GEMEINDE REICHERTSHAUSEN

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende:

Ort:

Donnerstag, 18.01.2024

19:15 Uhr

21:30 Uhr

im Grol3en Sitzungssaal des Rathauses
Reichertshausen

1. Burgermeister

ANWESENHEITSLISTE

Bertram-Pfister, Benjamin

2. Burgermeister
Schnell, Albert

3. Burgermeister

Reili, Josef

Mitglieder des Gemeinderates

Bischoff, Gerhard
Dick, Alexander
Dick, Lorenz
Finkenzeller, Stefan
Hepting, Andreas
Knoll, Marianne
Linner, Wolfgang
Mayer, Konrad
Moll, Konrad
Schelle-Mayr, Brigitte
Schemitsch, Petra
Siebel, Alice
Stocker, Elisabeth

Schriftfihrer

Fuchs, Glnter

Verwaltung

Gruf3, Juliane
Mayer, Bernhard

ab Tagesordnungspunkt 5



Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Lechner, Franz
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Genehmigung der Spenden 2023
Vorlage: FBIII/081/2024

Gaudiwurm des OCV Steinkirchen
Vorlage: SG15/022/2024

Bau-, Grundstilicks- sowie Liegenschaftsangelegenheiten

9. Anderung des Flachennutzungsplanes "Reichertshausen Suid-Ost 1V;"-Abwagung
zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ff. Belange, der Offentlichkeit
und der Nachbargemeinden gem. 8 4 Abs. 1, 8 3 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 S. 1 BauGB
sowie anschlieRend Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses

Vorlage: FBIV/137/2024

Bebauungsplan Nr. 37 "Reichertshausen Sud-Ost IV";- Abwagung zu den
eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ff. Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 und 8§ 2 Abs. 2 S. 1 BauGB sowie
anschlieend Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses

Vorlage: FBIV/136/2024

Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 "LYSA
GmbH" nach § 12 BauGB auf FI.Nr. 516 Gemarkung Paindorf sowie friihzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB, Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB,; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: FBIV/134/2024

Bekanntgabe der Gber den sog. Biroweg bearbeiteten Bauvorhaben im Jahr 2023
Vorlage: FBIV/135/2024

Bekanntgaben und Informationen
Mitteilungen und Anfragen aus den Reihen des Gemeinderates
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1. Burgermeister Benjamin Bertram-Pfister eroffnete um 19:15 Uhr die Offentliche Sitzung
des Gemeinderates, begrifite alle Anwesenden und stellte die ordnungsgeméaf3e Ladung
und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

4 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift des Gemeinderats
vom 07.12.2023

Das Protokoll wurde als richtig und vollstéandig anerkannt. Enthaltungen gemal3 8 48 Abs.
1 Satz 2 GO von 3. Burgermeister Josef Reili sowie den Gemeinderaten Gerhard Bischoff
und Andreas Hepting, da diese auf der Sitzung am 07.12.2023 nicht anwesend waren.

Einstimmig beschlossen
Ja 11l Nein 0

5 Vorstellung der Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm e.V.

Die LAG-Managerin Julia Rinne erlauterte aufgrund der Anlage 1 die Grundzlige der
Lokalen Aktionsgruppe Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm e.V. sowie die Mdglichkeiten der
Forderperiode 2023 — 2027 und beantwortete die aufgeworfenen Fragen hierzu.

Da sie ab dem folgenden Tag in den Mutterschutz Ubertritt, wiinschte ihr 1. Birgermeister
Benjamin Bertram-Pfister im Namen des gesamten Gemeinderats alles Gute und eine
baldige Ruckkehr zu ihrer Aufgabe.

Zur Kenntnis genommen

6 Genehmigung der Spenden 2023

Die Verwaltung gab dem Gemeinderat bekannt, welche Spenden die Gemeinde

Reichertshausen im Haushaltsjahr 2023 erhalten hat:

07.02.2023 Fa. Elektro LED Birnen 222,53 €
Oberhauser

07.02.2023 Sparkasse Dorfhaus Fanni 3.000,00 €
Pfaffenhofen

14.02.2023 Volksbhank Ferienprogramm 2023 350,00 €
Raiffeisenbank
Bayern Mitte eG

17.03.2023 Sparkasse Ferienprogramm 2023 200,00 €
Pfaffenhofen

23.03.2023 Volksbank Ferienprogramm 2023 150,00 €
Raiffeisenbank
Dachau e.G.

15.05.2023 Sparkasse Pfaffenhofener Land 1.000,00 €
Pfaffenhofen

13.06.2023 Sparkasse Knaxiade 2023 100,00 €
Pfaffenhofen KiGa Reichertshausen

17.07.2023 Ing. Biro Breitner Statische Uberpriifung 178,50 €

Dorfhaus Fanni

24.07.2023 Herr, Peter Jugendfeuerwehr 100,00 €
Wondra85414 Steinkirchen
Kirchdorf
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23.08.2023 Sparkasse Knaxiade 2023 100,00 €
Pfaffenhofen Kinderhaus

05.12.2023 Volksbank Christbaumschmiicken 50,00 €
Raiffeisenbank Kinderhaus
Dachau e.G.

06.12.2023 Volksbank Christbaumschmiicken 50,00 €
Raiffeisenbank KiGa Steinkirchen
Dachau e.G.

07.12.2023 Volksbank Pfaffenhofener Land 5.000,00 €
Raiffeisenbank
Dachau e.G.

11.12.2023 Volksbank Bastelmaterial u. neue 1.000,00 €
Raiffeisenbank Sportgerate
Bayern Mitte eG

14.12.2023 Fa. Lorenz Forster  Allgemeinde Spende 100,00 €

KiGa Steinkirchen

Der Gesamtbetrag der erhaltenen Spenden belauft sich auf 11.601,03 €.

Nach den Handlungsempfehlungen des Bayer. Staatsministerium des Innern ist auf
Transparenz und Kontrolle der Zuwendungsvorgange hinzuwirken. Es wird empfohlen,
etwaige rechtliche Beziehungsverhaltnisse zwischen der Gemeinde und dem
Zuwendungsgeber, die bei verstandiger Wirdigung im Zusammenhang mit der Spende
beeinflusst werden kdnnten, zu untersuchen.

Beschluss:

Auf der genannten Grundlage nahm der Gemeinderat die Auflistung zur Kenntnis und
stimmte den Spenden, welche im Haushaltsjahr 2023 an die Gemeinde zugeflossen sind,
zu. Sie wurden/werden vollstandig fur die entsprechenden Zwecke verwendet. Die
Verwaltung wurde beauftragt, die Auflistung der Rechtsaufsichtsbehérde beim
Landratsamt Pfaffenhofen vorzulegen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein 0

7 Gaudiwurm des OCV Steinkirchen

In der Gemeinderatssitzung am 17.12.2015 (TOP 173 Nr. 1; Ergebnisse des Gespraches
mit dem OCV Steinkirchen wegen dem Faschingszug ,Gaudiwurm®) wurde festgelegt,
dass Umzugswagen zwischen 100,-- und 200,-- € (je nach Aufwand) erhalten kdnnen. Bei
Werbung am Wagen nur noch 50,-- €.

Weiterhin erhalten Fu3gruppen maximal 100,-- € (5,-- € je Teilnehmer).

Die Satze wurden mittlerweile angepasst (Umzugswagen bis zu 150,-- €, Fu3gruppen
weiterhin bis zu 100,-- € (TOP 2.1 Nr. 3; Vorstellung des Gemeindlichen
Kulturprogrammes 2024 — Grol3er Faschingsumzug (,Gaudiwurm®) des Ausschusses flr
Kultur, Gesellschaft und Sport vom 19.09.2023, bestatigt im Gemeinderat am 19.10.2023
(TOP 15).

Trotz der finanziellen Situation der Gemeinde soll nun der Zuschuss fur die Umzugswagen
beibehalten werden. Die Zuschusse fur die FuRgruppen sollen jedoch entfallen, da hier ein
deutlich geringerer Aufwand als fir einen Wagen anfallt. Es wird davon ausgegangen,
dass die Halfte der Zuschlsse damit eingespart werden kdnnen.

Die Bewertung soll wieder federfiihrend durch den 3. Burgermeister der Gemeinde (vgl.
TOP 19 der Sitzung vom 30.01.2018) erfolgen. Dies ist dann kinftig 3. Burgermeister
Josef Reili.
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Beschluss:

Der Gemeinderat stimmte der Abschaffung der Zuschusse fur Ful3gruppen zu und
beauftragte den 3. Birgermeister mit der Bewertung der Wéagen.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 14 Nein 2

Die Gemeinderatinnen Petra Schemitsch und Elisabeth Stocker stimmten gegen den
Beschluss.

8 Bau-, Grundsticks- sowie Liegenschaftsangelegenheiten

8.1 9. Anderung des Flachennutzungsplanes "BG Reichertshausen
Sud-Ost IV"-Abwégung zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Trager 6ff. Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden gem. 88 4 Abs. 1,3 Abs. 1und 2 Abs. 1

Der Vorentwurf wurde in der Zeit vom 14.08.2023 bis einschlief3lich 15.09.2023 6ffentlich
ausgelegt. Die Behordenbeteiligung fand schon ab dem 03.08.2023 bis einschliellich
15.09.2023 statt.

Von folgenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange sind bis zum heutigen Tag
keine Stellungnahmen eingegangen:
e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Staatliches Bauamt Ingolstadt
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
IHK fir Minchen und Oberbayern
Bund Naturschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Pfaffenhofen
DB Netz AG
Deutsche Telekom Technik GmbH
e Abwasserzweckverband Oberes limtal
e Kommunalunternehmen KIG Reichertshausen
e Gemeinde Petershausen
e Gemeinde Jetzendorf

Von folgenden Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ohne
Anregung ein:

Name des Tragers 6ffentlicher Belange bzw. der Fachstelle

Stellungnahme

Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Naturschutzbehérde
(Schreiben vom 07.09.2023)

Die Gemeinde Reichertshausen plant die 9.
Anderung des Flachennutzungsplans. Die
Uberplanten Flachen sollen den neuen 6stlichen
Ortsrandabschluss von Reichertshausen bilden. Der
Geltungsbereich umfasst 2,7 ha (Flurnummern Nr.
378 (Teilflache TF; StralBenparzelle), 379/9, Nr.
380/2, Nr. 380/3 und Nr. 380/6) und aktuell
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
vorliegenden (naturschutzfachlichen relevanten)
Unterlagen beinhalten einen Umweltbericht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keinen
durchgreifenden Bedenken gegen das Vorhaben.

Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Denkmalschutzbehorde
(Schreiben vom 30.08.2023)

Belange des Denkmalschutzes werden durch die
Planung nicht berihrt.
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Landratsamt Pfaffenhofen, Brandschutzdienststelle (Schreiben
vom 18.08.2023)

Zum Flachennutzungsplan wird durch den
abwehrenden Brandschutz keine Stellungnahmen
abgegeben.

Landratsamt Pfaffenhofen, Natur, Klima, Energie (Schreiben
vom 08.09.2023)

Aus Sicht der Fachstelle Energie und Klimaschutz am
Landratsamt werden keine Einwande erhoben.

Landratsamt Pfaffenhofen, Verkehrswesen (Schreiben vom
11.09.2023)

Aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine
Einwande gegen die 9. Anderung des FNP ,BG
Reichertshausen Sid-Ost IV* der Gemeinde
Reichertshausen.

AWP Landkreis Pfaffenhofen (Schreiben vom 23.08.2023)

Der AWP kann zu Anderungen von
Flachennutzungsplanen keine Stellungnahme
abgeben. Fir Ruckfragen stehe ich gern zur
Verfugung.

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern (Schreiben
vom 15.09.2023)

Die Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern
bedankt sich fir die Gelegenheit zur AuRRerung im
Rahmen des o.g.
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens

mit parallel verfolgtem
Flachennutzungsplananderungsverfahren der
Gemeinde Reichertshausen.

Auf der ca. 2,7 ha grof3en bisher landwirtschaftlich
genutzten, jedoch im Flachennutzungsplan aktuell nur
im westlichen Teil als Wohngebiet

dargestellten Flache im Bereich der FI.Nr. Nr. 378 TF,
379/9, 380/2, 380/3 und Nr. 380/6 am suddstlichen
Ortsrand des Hauptorts zwischen Salmadinger
StrafRe und B 13 soll Wohnbebauung (WA gemal § 4
BauNVO) in Form von

Einzel- und Doppelhausern sowie Ketten- und
Mehrfamilienhausern, z.T. im geférderten
Wohnungsbau, entstehen. Im nachsten Schritt des
Beteiligungsverfahrens wird die Thematik des
Immissionsschutzes erganzt werden. Bezuglich des
vorliegenden Planentwurfs flr die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebiets fast unmittelbar dstlich
anschlieRend an bestehende Wohnbebauung
bestehen von unserer Seite keine Anmerkungen.

Bayerischer Bauernverband (Schreiben vom 30.08.2023)

Seitens des Bayerischen Bauernverbandes bestehen
gegen o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Gemeinde lImmunster (Schreiben vom 04.08.2023)

Von Seiten der Gemeinde lImmiinster werden zu o. g.
Bauleitplanverfahren keinerlei Anregungen oder
Bedenken vorgetragen. Die Belange der Gemeinde
lImmunster werden nicht berihrt.

Gemeinde Hohenkammer (Schreiben vom 30.08.2023)

Der Gemeinderat beschlie3t, dass Belange der
Gemeinde Hohenkammer nicht betroffen sind.
Einwande werden nicht erhoben.

Gemeinde Paunzhausen (Schreiben vom 04.08.2023)

Die Gemeinde Paunzhausen hat fir die 9. Anderung
des FNP ,BG Reichertshausen Sud-Ost IV* keine
Einwande. Eine nochmalige Beteiligung im Verfahren
ist nicht notwendig.

Gemeinde Scheyern (Schreiben vom 08.08.2023)

Es wird eine Stellungnahme zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans ,BG Reichertshausen Siid-Ost
IV* ohne Anregungen und Bedenken abgegeben.

=» Kein Beschluss erforderlich
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Folgende Behotrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben abwéagungsrelevante

Stellungnahmen abgegeben:

e Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdorde (Schreiben vom

16.08.2023)

06.09.2023)

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom 10.08.2023)

Regierung von Oberbayern, Regionsbeauftragter (Schreiben vom 09.08.2023)
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom 08.09.2023)

Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 21.08.2023)
Landratsamt Pfaffenhofen, Bauleitplanung (Schreiben vom 08.09.2023)
Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Bodenschutzbehdrde (Schreiben vom

Landratsamt Pfaffenhofen, Immissionsschutztechnik (Schreiben vom 28.08.2023)
Landratsamt Pfaffenhofen, Wasserrecht (Schreiben vom 11.09.2023)
Landratsamt Pfaffenhofen, Gesundheitsamt (24.08.2023)

Bayernwerk Netz (Schreiben vom 07.08.2023)

Stellungnahme

Abwagung

Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehérde (Schreiben vom 16.08.2023)

Planung

Die Gemeinde Reichertshausen beabsichtigt im
Parallelverfahren die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes geméaR 8 4 BauNVO. Das Planungsgebiet
(GréRe ca. 2,3 ha) liegt am 6Ostlichen Ortsrand von
Reichertshausen nordéstlich der B13 und dstlich der
Bahnlinie Minchen — Ingolstadt. Der westliche Teil des
Plangebietes ist im glltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Erfordernisse der Raumordnung

Gemal LEP 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der nattrlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden
Landschaftsraume ausgerichtet werden.

Gemal RP 10 7.1.8.2 (Z) kommt in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes, wichtiger Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Dieses
besondere Gewicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen im Einzelfall
zu berlcksichtigen.

Gemal RP 10 3.4.4 (Z) soll auf eine gute Durchgriinung und
Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in
den Ortsrandbereichen geachtet werden.

Landesplanerische Bewertung

In der vorgelegten Begriindung ist der Bedarf fir die
Neuausweisung von Wohnbauland plausibel und
nachvollziehbar dargelegt. Der Standort befindet sich zum
Teil im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 11
»HUgellandschaften des Donau-Isar-Hugellandes®.
Hinsichtlich der geringen Betroffenheit kann jedoch davon

Abwagungsvorschlag:

In der Begriindung, Kap. 4.2 Regionalplan, werden die
Aussagen zu landschaftlichen Vorbehaltsgebiet im
Sinne der Stellungnahme erganzt.

Die Ortsrandeingriinung ist im Siiden und Osten des
Plangebiets weitgehend auf den privaten
Baugrundstiicken, mit geeigneten Pflanzgeboten im
Bebauungsplanentwurf, vorgesehen. Da es sich um
private Grundstlcksfreiflachen handelt, entfallt die
Sicherung der Flache auf Flachennutzungsplanebene.
Die Darstellung der offentlichen Griinflachen, die
geman der optimierten Planung nun teilweise am
zukunftigen Siedlungsrand liegen, wird angepasst. Mit
den vorhandenen Gehdlzen entlang der B 13 und
weiteren Feldgehélzen im Siidosten des Plangebiets ist
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ausgegangen werden, dass die jeweiligen Sicherungs- und
Pflegemalinahmen (vgl. RP 10 B | 8.4.4.1 (G)) durch die
Planungen nicht relevant beeintréchtigt werden. Allerdings ist
auf-grund der Ortsrandlage auf eine gute Durchgriinung und
Gestaltung insbesondere im Siden und Osten des
Planungsgebietes zu achten.

Ergebnis
Die Planung entspricht grundséatzlich den Erfordernissen der

Raumordnung.

eine zum Landschaftsraum ausreichende Eingriinung
bzw. kleinteilige Gliederung des Landschaftsraums
bereits gegeben.

Beschluss:

Die Darstellung der offentlichen Grunflachen ist
anzupassen. Eine Sicherung der Randeingriinung auf
den privaten Baugrundstiicken wird nicht auf
Flachennutzungsplanebene vorgenommen, sondern
auf Bebauungsplanebene umgesetzt. Die Begrindung
ist um den Hinweis zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet zu erganzen.

Einstimmig beschlossen

Ja 15 Nein 0

Die Gemeinderatin Elisabeth Stocker war zur
Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom
10.08.2023)

Hinweis: Auf das in Anlage beigefligte Schreiben des
Regionsbeauftragten vom 09.08.2023 wird mit der Bitte
Beachtung im weiteren Verfahren hingewiesen.

Abwé&gungsvorschlag:

In der Begrundung, Kap. 4.2 Regionalplan, werden die
Aussagen zu landschaftlichen

Vorbehaltsgebiet im Sinne der Stellungnahme ergénzt.
Die Ortsrandeingriinung ist im Siiden und Osten des
Plangebiets weitgehend auf den privaten
Baugrundstiicken, mit geeigneten Pflanzgeboten im
Bebauungsplanentwurf, vorgesehen. Da es sich um
private Grundstiicksfreiflachen handelt, entfallt die
Sicherung der Flache auf Flachennutzungsplanebene.
Die Darstellung der offentlichen Grinflachen, die
gemaf der optimierten Planung nun teilweise am
zukinftigen Siedlungsrand liegen, wird angepasst. Mit
den vorhandenen Gehdlzen entlang der B 13 und
weiteren Feldgehdlzen im Sidosten des Plangebiets ist
eine zum Landschaftsraum ausreichende Eingriinung
bzw. kleinteilige Gliederung des Landschaftsraums
bereits gegeben.

Beschluss:

Die Darstellung der offentlichen Grunflachen ist
anzupassen. Eine Sicherung der Randeingriinung auf
den privaten Baugrundstiicken wird nicht auf
Flachennutzungsplanebene vorgenommen, sondern
auf Bebauungsplanebene umgesetzt. Die Begriindung
ist um den Hinweis zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet zu erganzen.

Einstimmig beschlossen

Ja 15 Nein 0

Die Gemeinderatin Elisabeth Stocker war zur
Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Regierung von Oberbayern, Regionsbeauftragter
(Schreiben vom 09.08.2023)

der Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt gibt auf
Anforderung der Geschéaftsstelle

des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaf Art. 8
Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende
gutachtliche AuRRerung ab:

Planung
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Die Gemeinde Reichertshausen beabsichtigt im
Wesentlichen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere Wohnbebauung zu schaffen.
Das Plangebiet (insgesamt ca. 2,3 ha) liegt am 6stlichen
Ortsrand von Reichertshausen, schlief3t unmittelbar an
bestehendes Wohngebiet an und soll im Wesentlichen
ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet dargestellt werden.
Der &uR3erste westliche Teil des Plangebietes ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufléache
dargestellt, neu sollen ca. 1,8 ha Wohngebiet neu
ausgewiesen werden.

Bewertung

Der Bedarf fur die Neuausweisung von Wohnbauland ist in
der Begrindung durchaus plausibel und nachvollziehbar
dargestellt. Das Plangebiet liegt teilweise im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet 11 ,Hugellandschaften des
Donau-Isar-Hugellandes (RP 10 7.1.8.3 Z). In
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den

Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur
Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger Boden-
und Wasserhaushaltsfunktionen sowie des
Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung
besonderes Gewicht zu (RP 10 7.1.8.2 Z). Aufgrund der
lediglich randlichen Betroffenheit in einem Bereich, der
aufgrund einer Ortsverbindungsstraf3e als ein durch diese
separiertes Element betrachtet werden kann, ist davon
auszugehen, dass die Belange des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes durch die Planungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Ebenfalls ist davon auszugehen, dass
die Sicherungs- und Pflegemalinahmen gem. RP

10 B 18.4.4.1 (G) durch die Planungen nicht relevant
beeintrachtigt werden. Allerdings ist aufgrund der
Ortsrandlage gem. RP 10 3.4.4 Z auf eine gute
Durchgriinung und Gestaltung zu achten. Es sollte daher
schon auf Ebene der Flachennutzungsplanung substanzielle
und ausreichende Festlegungen zu diesem Thema erfolgen,
u.a. sollte eine Ortsrandeingriinung insbesondere an der
Sud- und Ostgrenze entsprechend dargestellt werden. Bei
Beachtung dieses Punktes kann den Planungen aus Sicht
der Regionalplanung grundsatzlich zugestimmt werden.

Abwagungsvorschlag:

In der Begrundung, Kap. 4.2 Regionalplan, werden die
Aussagen zu landschaftlichen Vorbehaltsgebiet im
Sinne der Stellungnahme erganzt. Die
Ortsrandeingriinung ist im Siiden und Osten des
Plangebiets weitgehend auf den privaten
Baugrundstiicken, mit geeigneten Pflanzgeboten im
Bebauungsplanentwurf, vorgesehen. Da es sich um
private Grundsticksfreiflachen handelt, entfallt die
Sicherung der Flache auf Flachennutzungsplanebene.
Die Darstellung der offentlichen Grinflachen, die
gemaf der

optimierten Planung nun teilweise am zukinftigen
Siedlungsrand liegen, wird angepasst. Mit den
vorhandenen Gehdlzen entlang der B 13 und weiteren
Feldgeholzen im Sidosten des Plan-gebiets ist eine
zum Landschaftsraum ausreichende Eingriinung bzw.
kleinteilige Gliederung des Landschaftsraums bereits
gegeben.

Beschluss:

Die Darstellung der offentlichen Grunflachen ist
anzupassen. Eine Sicherung der Randeingriinung auf
den privaten Baugrundstiicken wird nicht auf
Flachennutzungsplanebene vorgenommen, sondern
auf Bebauungsplanebene umgesetzt. Die Begrindung
ist um den Hinweis zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet zu erganzen.

Einstimmig beschlossen

Ja 15 Nein 0

Die Gemeinderatin Alice Siebel war zur
Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom
08.09.2023)

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g.
Flachennutzungsplananderung als Trager éffentlicher
Belange Stellung. Bitte beachten sie, dass sich diese
Stellungnahme nicht von unserer Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 37 unterscheidet.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde
Reichertshausen gewahrleistet. Der Bescheid fir die
Entnahme von Grundwasser aus den Brunnen 3 und 4 ist bis
zum 31.12.2024 befristet. Die Antragsunterlagen zur
Erteilung einer erneuten Erlaubnis sind rechtzeitig beim
Landratsamt Pfaffenhofen einzureichen.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Abwégungsvorschlag:

Zu 1. Wasserversorgung

Die erneute Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser
aus den Brunnen 3 und 4 wird seitens der Gemeinde
Reichertshausen rechtzeitig beantragt. Das Verfahren
ist unabhangig von der vorliegenden Bauleitplanung
und zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung fir
den Be-stand und das Neubaugebiet notwendig. Die
Regelungsinhalte der Flachennutzungsplandnderung
sind nicht betroffen.

Zu 2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aus der
derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw.
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt. Weiteres wurde bereits
unter Kapitel 10.5. der Begriindung vom 27.07.2023
geregelt.

Das Plangebiet féllt von Stiiden nach Norden gleichmafdig um
ca. 14,5 m ab. Angaben bzgl. des Grundwasserstandes und
Baugrundes liegen noch nicht vor. Aufgrund der
hydrogeologischen Verhéltnisse werden voraussichtlich bei
Grundungsmal3nahmen keine Bauwasserhaltungen
erforderlich werden, da das Grundwasser nicht
oberflachennah ansteht. Wegen der Hanglage kdnnen
Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden. Wir
bitten, uns das Baugrundgutachten nach Durchfiihrung zu
Ubersenden.

Als Auffillmaterial sollte nur schadstofffreies Material (z.B.
Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden. Wir
mochten darauf hinweisen, dass seit 01.08.2023 die
Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus
von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden
etc.) zu beachten ist. Belastetes Bodenmaterial darf nur
eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen
Voraus-setzungen am Einbauort unter Beachtung der
Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut
aktuellem Luftbild landwirtschaftlich genutzt wird. Ggf.
daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des
Oberbodens, empfehlen wir bei Erd-arbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu berlcksichtigen (z.B. bei Abfuhr
von Boden zur Ver-wertung auf Flachen Diritter).

3. Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Reichertshausen wird gré3tenteils im
Mischsystem (mit Ausnahme von ein paar Ortsteilen und
neueren Baugebieten) entwassert. Die Gemeinde ist Teil des
Abwasserzweckverbandes (AZV) ,Oberes lImtal®.
Anfallendes Abwasser wird in der Zentralklaranlage ,Oberes
limtal“ des AZV ,Oberes limtal“ gereinigt. Die Klaranlage ist
ausreichend leistungsfahig. Ein Entwasserungskonzept, das
auf-zeigt wie die kinftige Niederschlagswasserbeseitigung
erfolgen soll, liegt bis dato nicht vor.

Im Zuge der weiteren Bauleitplanung ist daher ein
Bodengutachten in Auftrag zu geben, das sowohl auf die
Versickerungsfahigkeit als auch auf die Grundwasserstande
eingeht. Aufbauend auf das Bodengutachten ist
anschlieend ein Entwasserungskonzept aufzuplanen, das
in den wesentlichen Grundzigen mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen ist.

Der Bebauungsplan ist dann auf das abgestimmte
Entwésserungskonzept anzupassen.

Hinweise:

Wir weisen darauf hin, dass bei ausreichender
Versickerungsfahigkeit die Versickerung primér breitflachig
zu erfolgen hat. Entsprechende Flachen sind im
Bebauungsplan festzusetzen. Sinnvoll ist, dass es sich bei
den Versickerungsflachen um offentliche Flachen handelt.

4. Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes Wasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
keine oberirdischen Gewasser, festgesetzte oder vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind von den

Inzwischen liegt eine Baugrunduntersuchung vor,
deren Ergebnisse zusammengefasst in die
Begrindung aufgenommen werden. Ferner wird die
Baugrunduntersuchung als Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan beigefiigt. Die Hinweise auf die
Verwendung von geeigneten Auffillmaterial und auf
maogliche Bodenbelastungen durch die Landwirtschaft
sowie die dazu geltenden Vorschriften werden auf Be-
bauungsplanebene beachtet und an die
ErschlieBungsplanung weitergegeben. Die
Regelungsinhalte der Flachennutzungsplanédnderung
sind nicht betroffen.

Zu 3. Abwasserbeseitigung

Die Erstellung und Abstimmung eines
Entwasserungskonzepts erfolgt auf den nachfolgenden
Planungsebenen. Ausreichende Flachen fir die
Wasserwirtschaft werden durch die Darstellung von
Grunflachen und symbolhafte Kennzeichnung von
Ruckhalte- bzw. Sickerbecken freigehalten. Auf
Flachennutzungsplanebene besteht daher kein
weiterer Regelungsbedarf.

Zu 4. Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes
Wasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf den
nachfolgenden Planungsebenen beachtet. Auf
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Planungen nicht betroffen. Das an das Planungsgebiet
anschlieBende Aul3eneinzugsgebiet fallt in nordwestlicher
Richtung zum Geltungsbereich hin stetig ab. Der nordliche
Teil des Planungsgebietes befindet sich zudem in einem
wassersensiblen Bereich.

Bedingt durch diese topographischen Gegebenheiten kénnte
bei Starkregen und/oder Schneeschmelze ein Eindringen
von Oberflachenwasser aus dem umliegenden
Einzugsgebiet mdglich sein. Um Schaden durch wild
abflieBendes Oberflachenwasser zu vermeiden, sollen laut
der Begrindung zum Bebauungsplan, die vorgesehenen
offentlichen Grinflachen mit Versickerungsmulden/Damm
ausgestaltet werden. Genaue Angeben Uber die geplanten
MaRnahmen kénnen dem Bebauungsplan aller-dings nicht
entnommen werden. Wir empfehlen die Mulde so zu
dimensionieren, dass die geplante Bebauung vor einem
100- jahrlichen, mindestens aber vor einem 20— jahrlichen
Regenereignis geschiitzt wird. Ggf. sind zum Schutz der
Bebauung auch Geldndemodellierungen erforderlich. Zudem
empfehlen wir die Rohfu3bodenoberkante sowie alle
Gebaudedffnungen mindestens 50 cm Uber dem geplanten
Geléndeniveau zu errichten. Daruber hinaus empfehlen wir
das geplante Sickerbecken als Erdbecken auszufiihren, ein
Becken in Dammlage, angrenzend an die Bebauung, ist zu
vermeiden. Bei allen geplanten Mal3hahmen ist darauf zu
achten, dass gem. § 37 WHG der Abfluss des wild ab-
flieBenden Oberflachenwassers nicht zu Ungunsten
umliegender Grundstiicke verlagert oder beschleunigt
abgeflhrt werden darf.

5. Zusammenfassung

Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken gegeniber der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 37. Bis zum nachsten Verfahrensschritt
ist allerdings noch ein Bodengutachten zu erstellen und
aufbauend darauf ein Konzept fir die
Niederschlagswasserbeseitigung aufzuplanen. Die sich
hieraus ergebenden wesentlichen Grundziige (Art der
Niederschlagswasserbeseitigung, evtl. erforderliche Flachen)
sind dann in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Flachennutzungsplanebene besteht daher kein
weiterer Regelungsbedarf.

Beschluss:

Eine Zusammenfassung der wesentlichen
Informationen der Baugrunduntersuchung ist in die
Begrindung aufzunehmen. Die Ubrigen Hinweise
werden zur Kenntnis genommen und auf
Bebauungsplanebene beachtet.

Einstimmig beschlossen

Ja1l5 Nein 0

Der Gemeinderat Gerhard Bischoff war zur
Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Amt fr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Schreiben vom 21.08.2023)

Bereich Landwirtschaft (Herr Liebhardt)

Das Plangebiet (ca. 2,7 Hektar) wird derzeit Giberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich bei der in
Anspruch genommenen Flache um Béden mit hoher
Qualitat, die der Landwirtschaft entnommen wird. Die Acker-
bzw. Griinlandzahlen der Gberplanten Flachen liegen tber
den Durchschnittswerten der Acker- und Griinlandzahlen der
Bodenschéatzung des Landkreises Pfaffenhofen a.d. lIm (vgl.
,ourchschnittswerte der Acker- und Griinlandzahlen fir die
bayerischen Landkreise® zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV)). Somit sollte der
Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen
beachtet werden, um eine vielfaltig strukturierte und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft fiir die regionale
Versorgung der Bevoélkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen zu erhalten, zu unterstiitzen und

Abwagungsvorschlag:

Zum Bereich Landwirtschaft

Mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich
hochwertiger Boden hat sich der Gemeinderat bereits
auf Bebauungsplanebene auseinandergesetzt (s.
Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 8.4). Aufgrund
des hohen Bedarfs an Wohnraum und der
anderweitigen Begrenzungen der
Siedlungsentwicklung am Ortsrand von
Reichertshausen (Topographie, Waldflachen,
Schutzgebiete im limtal, Gberoértliche Verkehrswege
etc.) stehen derzeit keine alternativen Flachen zur
Siedlungsentwicklung im Hauptort der Gemeinde zur
Verfligung. Fir die Landwirtschaft stehen im néheren
Umfeld des Plangebiets ausreichend Flachen fiir die
Bewirtschaftung zur Verfiigung. Die Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung wird entsprechend
erganzt. Der Hinweis auf die nach Art. 48 AGBGB
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weiterzuentwickeln. Wir geben den kinftigen, dauerhaften
Flachenverlust fur die Landwirtschaft zu bedenken.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Es kann zu unvermeidbaren L&rm-, Staub- und
Geruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen, die
auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten
kénnen. Sie sind im ortstiblichen Umfang zu dulden und
sollten den kinftigen Bauwerbern mitgeteilt werden. Darauf
wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Beziglich der Bepflanzung zu den angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer
Bewuchshéhe von mindestens zwei Metern Grenzabstande
von mindestens vier Metern zum Nachbar-grundstiick
empfohlen, um kinftige Beeintréchtigungen zu vermeiden.

Bereich Forsten (Herr Birkholz)

Die Gemeinde Reichertshausen plant die Erweiterung des
Wohngebiets ,Reichertshausen Sud-Ost“. Von dem
geplanten Vorhaben ist Wald nach Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) indirekt betroffen.

Nordlich, d. h. in Hauptwindrichtung Gberwiegend
nachgelagert, grenzt nach der aktuellen Planung in einer
Entfernung von ca. 10 Metern Wald an, welcher auf einem
stidwestexponierten Hang stockt. Der Bestand kann auf den
vorliegenden Standorten eine Héhe von ca. 30 m erreichen.
Nach Art. 6 BayWaldG ist der gesamte angrenzende
Waldbestand nach aktueller Waldfunktionsplanung von
besonderer Bedeutung fur den Bodenschutz sowie auf
Teilflache auch von besonderer Bedeutung als
Lebensraum/Landschaftsbild. Der Umweltbericht fuhrt unter
dem Punkt 2.5 lediglich die Waldfunktion
.Lebensraum/Landschaftsbild“ an. Der Abschnitt ist daher
um die Waldfunktion Bodenschutz zu ergénzen.

Es liegtin der Natur der Sache, dass sdmtliche Baume am
Waldrand ihre Krone in Richtung zum Licht hin entwickeln
und damit der Schwerpunkt und die natirliche Fallrichtung
aller Baume regelmaRig in Richtung Offenland liegt. Es kann
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass
Randbaume in Folge von Witterungsereignissen oder aber
auch infolge verringerter Standfestigkeit aufgrund von
Schadigungen oder krankheitsbedingten Wurzelfaulen
unvorhergesehen umstiirzen und dann auf jeden Fall auch
aufgrund der Hangneigung Richtung der geplanten
Bebauung fallen werden.

Nach Art. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind Anlagen
und Gebéaude so zu errichten, dass die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, nicht
gefahrdet werden. Das Vorhaben liegt innerhalb des
Baumwurfbereichs (1 Baumlange). Wir weisen darauf hin,
dass auch unabhangig von Sturm-/Extremwetterereignissen
jederzeit Baume unvermittelt umstiirzen oder
Aste/Kronenteile herabfallen konnen. Das Risiko fir Sach-
oder Personenschaden kann daher nicht vollig
ausgeschlossen werden. Das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen
empfiehlt daher einen Abstand der Bebauung zum Wald von
mindestens 30 m.

Dartber hinaus empfehlen wir den Abschluss eines
privatrechtlichen Haftungsausschlusses zwischen den
Bauherren und den benachbarten Grundeigentimern, deren
Wald innerhalb des Baumwurfbereichs liegt.

einzuhaltenden Grenzabstande fir Bepflanzungen ist
fur die Flachennutzungsplan&nderung nicht relevant,
da hier keine Pflanzgebote festgesetzt werden. Er ist
auf Bebauungsplanebene zu prifen und ggf. zu
beachten.

Zum Bereich Forsten

Der Abschnitt im Umweltbericht 2.5 wird um die
Waldfunktion Bodenschutz erganzt. Der Hinweis zur
Baumfallzone wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft
die Baugebietsflachen, die im Norden des Plangebiets
unmittelbar an die Salmadinger Straf3e grenzen. Die
Flachen sind bereits Gegenstand des Bebauungsplans
»oud-Ost IlI“. Eine Verkleinerung des Baugebiets steht
deshalb nicht zur Disposition. Weitere Mal3inhahmen
sind auf Bebauungsplanebene abzuwéagen.

Beschluss:

Die Begriindung ist gemal dem Abwagungsvorschlag
zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
zur Baumfallzone zu erganzen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Sitzung des Gemeinderates am 18.01.2024

Seite 13 von 41




Landratsamt Pfaffenhofen, Bauleitplanung (Schreiben
vom 08.09.2023)

Die Gemeinde Reichertshausen mdchte am 6stlichen
Ortsrand auf einer Flache von ca. 2,3 ha
Wohnbauflachen bereitstellen und andert daher den
Flachennutzungsplan. Es werden folgende Anregungen
getroffen:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete
insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B Il 1.5 (Z)). Mit
Naturgutern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl.
Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dartiber hinaus dient der
Grunstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz-
und Dungemittelabdrift, etc., vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB; § 50 BImSchG).

Erlauterung:
Auf eine gute Eingrinung und schonende Einbindung in die

Landschaft durch ausreichend breite Grinstreifen ist zu
achten. Darlber hinaus ist eine ausreichende Trennung
unterschiedlicher Nutzungen u. a. zur Abschirmung von
Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift,
etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte
Eingrinung kann diese Abschirmung gewahrleisten. Zur
schonenden Einbindung der Bebauung in Natur und
Landschaft und zur Abschirmung wird angeregt, die
Eingrinung jeweils im Osten und Stden mit mindestens 10
m Breite darzustellen.

Abwagungsvorschlag:

Die Ortsrandeingriinung ist im Stiden und Osten des
Plangebiets weitgehend auf den privaten
Baugrundstiicken, mit geeigneten Pflanzgeboten im
Bebauungsplanentwurf, vorgesehen. Da es sich um
private Grundstucksfreiflachen handelt, entfallt die
Sicherung der Flache auf Flachennutzungsplanebene.
Die Darstellung der offentlichen Griinflachen, die
gemal der optimierten Planung nun teilweise am
zukinftigen Siedlungsrand liegen, wird angepasst. Mit
den vorhandenen Gehdlzen entlang der B 13 und
weiteren Feldgeholzen im Siidosten des Plangebiets ist
eine zum Landschaftsraum ausreichende Eingriinung
bzw. kleinteilige Gliederung des Landschaftsraums
bereits gegeben.

Beschluss:

Die Darstellung der offentlichen Griinflachen ist
anzupassen. Eine Sicherung der Randeingriinung auf
den privaten Baugrundstiicken wird nicht auf
Flachennutzungsplanebene vorgenommen, sondern
auf Bebauungsplanebene umgesetzt.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Bodenschutzbehotrde
(Schreiben vom 06.09.2023)

Aus Sicht der Bodenschutzbehdrde wird wie folgt Stellung
genommen:

Im Geltungsbereich der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans "BG Reichertshausen Suid-Ost V"
sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) oder schadlichen
Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsflachen
bekannt. Wir weisen darauf hin, sollten im Zuge des
Bauleitplanverfahrens oder bei Baumalinahmen
Bodenverunreinigungen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
bekannt werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen und das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut
aktuellem Luftbild landwirtschaftlich genutzt wird.

Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere
des Oberbodens, empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu berlicksichtigen (z.B. bei Abfuhr
von Boden zur Verwertung auf Flachen Dritter).

Abwagung- und Beschluss:
Der Hinweis auf die Meldepflicht fir den Fund von
Altlasten wird aufgenommen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Landratsamt Pfaffenhofen, Immissionsschutztechnik
(Schreiben vom 28.08.2023)

Die Gemeinde Reichertshausen plant die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes, um den Bedarf an Wohnbauflachen
zu decken. Bisher ist das Plangebiet dem Auf3enbereich
gem. 835 BauGB zuzuordnen. Bisher ist das Planungsgebiet
als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Diese

Abwéagungsvorschlag:

GemaR der Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehdrde wird eine schalltechnische
Untersuchung fur das Baugebiet erstellt, deren
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Flachen sollen zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
umgewidmet werden. Studwestlich zu 0.g. Planungsgebiet
befindet sich die BundesstraRe B13, das Gewerbegebiet
(GE) Kammerer Berg und mehrere Sportanlagen.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 37
.Reichertshausen Sud-Ost IV* aufgestellt. Es wird auf die
immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 37 ,Reichertshausen Sud-Ost IV* der
Gemeinde Reichertshausen vom 28.08.2023 verwiesen.
Aus Sicht des Immissionsschutzes kann die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans erst beurteilt werden, wenn eine
schalltechnische Untersuchung durch einen sachkundigen
Gutachter vorgelegt wurde. Es ist nachzuweisen, ob bzw.
unter welchen Voraussetzungen ein ausreichender Schutz
des geplanten Wohngebietes (Gesundes Wohnen)
hinsichtlich des Verkehrslarms (B 13), Gewerbelarms (GE
Kammerer Berg) und Freizeitlarms (Bogenschiel3anlage und
Tennisplatze) gewahrleistet werden kann.

Hinweis an die Gemeinde:

Es wird empfohlen das Gutachten von einer nach §29b
bekanntgegebenen Stelle erstellen zu lassen. Sollten im
Rahmen des Gutachtens Messungen notwendig sein, sind
die Messungen von einer nach §29b bekanntgegebenen
Stelle durchzufuhren.

Ergebnisse in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen
sind. Das Gutachten wird als Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan beigefiigt. Da eine konkrete
Begutachtung die Vorgabe von Baurdumen etc.
erfordert konkrete Vorgaben und Maf3nahmen auf
Bebauungsplanebene festgesetzt werden kdnnen, ist
eine Abschichtung auf die nachfolgende
Planungsebene zielfiihrend. Auf
Flachennutzungsplanebene besteht damit kein weiterer
Handlungsbedarf.

Beschluss:
Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
sind auf Bebauungsplanebene zu beachten.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Landratsamt Pfaffenhofen, Wasserrecht (Schreiben vom
11.09.2023)

Der betroffene Bereich befindet sich weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet, der
Bereich entlang der Salmadinger Stral3e wird im Bayern
Atlas aber als wassersensibler Bereich ausgewiesen.

Da sich bei den Hochwasserereignissen der vergangenen
Jahre gezeigt hat, dass insbesondere gravierende Schaden
bei Bauten eingetreten sind, ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen besonderes Augenmerk auf den
vorbeugenden Hochwasserschutz zu richten. Die
Gemeinden haben den Belangen des Hochwasserschutzes
damit auch bei sonstigen Hochwassergefahren - zur
Vorsorge gegen die zunehmend und raumlich nicht auf
bestimmte Gebiete eingrenzbaren Starkregenniederschlage -
in der bauleitplanerischen Abwagung das erforderliche
Gewicht einzuraumen. Dies entspricht der Gewahrleistung
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung als Ziel der
Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Von einer
nachhaltigen Bauleitplanung kann gesprochen werden, wenn
insbesondere Leib und Leben nicht gefahrdet sind,
Schaschaden mit angemessenem Aufwand verringert
werden, die Hochwassersituation nicht verscharft und
zukinftige HochwassersschutzmafZnahmen nicht erschwert
werden.

Uber den konkreten Stellenwert der genannten mit dem
Hochwasserschutz in Zusammenhang stehenden Belange
hat die Gemeinde anhand der Mal3stébe einer gerechten
Abwagung und unter Beteiligung des
Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt als zustéandige
Fachbehdrde im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden.

Auf die Handlungsanleitung ,Arge Bau® (Handlungsanleitung
zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser in der
Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der
Zulassung von Einzelbauvorhaben - Stand 26.11.2018) und

Abwégungsvorschlag:

Inzwischen liegt eine Baugrunduntersuchung vor,
deren Ergebnisse zusammengefasst in die
Begrindung aufgenommen werden. Sie wird zudem
als Anlage der Begriindung beigefligt. Zum Umgang
mit Niederschlagswasser hat sich der Gemeinderat
intensiv mit der sog. ,wassersensiblen
Siedlungsentwicklung® und der Aufstellung einer
Wasserhaushaltshilanz auseinandergesetzt. Die
Planungen wurden dahingehend optimiert, den Abfluss
aus dem Baugebiet zu reduzieren, die
Grundwasserneubildung zu starken und die
Verdunstung aktiv zu nutzen. Konkrete MaRhahmen
sind in den Bebauungsplanentwurf und in die
ErschlieBungsplanung eingeflossen. Mit dem
Wasserwirtschaftsamt wird das Konzept zum Umgang
mit Niederschlagswasser abgestimmt. Die Ergebnisse
sind im Bebauungsplanentwurf in Festsetzungen und
Hinweise eingeflossen und werden auf den
nachfolgenden Planungsebenen, hier besonders der
ErschlieBungs- und Freiflachenplanung, weiter
abgestimmt und umgesetzt.

Auf Flachennutzungsplanebene erfolgt die Sicherung
der erforderlichen Grunflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft.

Beschluss:

Der Sicherung o¢ffentlicher Granflachen und Flachen fir
die Wasserwirtschaft wird zugestimmt. Weitere
Abstimmungen sollen auf Ebene der Bebauungs- und
ErschlieBungsplanung fortgefiihrt werden.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O
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die Arbeitshilfe ,Hochwasser und Starkregen in der
Bauleitplanung“ mdéchten wir hinweisen.

Ob diese Abwagung tatsachlich stattgefunden hat, ist weder
aus der Begriindung noch dem Umweltbericht erkennbar.

Landratsamt Pfaffenhofen, Gesundheitsamt (Schreiben
vom 24.08.2023)

Die Gemeinde Reichertshausen wird Uber
Grundwasserbrunnen mit Trinkwasser versorgt. Brunnen
kdnnen nur so viel Wasser liefern, wie Grundwasser
neugebildet wird. Dies betrifft angrenzende
Wasserversorgungen gleichermalf3en. Die stete Ausweisung
von neuem Bauland flihrt zwangslaufig zur Versiegelung und
Verdichtung von Flachen und schrénkt damit die Mdglichkeit
zur Flachenversickerung von Niederschlagswasser und
damit die Versorgung der Brunnen immer weiter ein.
Abgesehen von den Vorschriften zum Umweltschutz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sollte auch mit
Blick auf eine gesicherte Trinkwasserversorgung Bauland
durchdacht und ausschlieRlich bedarfsorientiert ausgewiesen
werden.

Unter Beachtung vorbeschriebener Anmerkung besteht mit
der im Betreff genannten Anderung aus
infektionshygienischer Sicht grundséatzlich Einverstandnis.

Abwagungsvorschlag:

Die Gemeinde Reichertshausen weif3t Bauland gemaf
der statistischen Daten bedarfsgemaf aus. Ein
geeigneter Nachweis ist in der Begrindung bereits
enthalten.

Zudem hat sich der Gemeinderat intensiv mit der sog.
»wassersensiblen Siedlungsentwicklung® und der
Aufstellung einer Wasserhaushaltsbilanz
auseinandergesetzt. Die Planungen wurden
dahingehend optimiert, den Abfluss aus dem Baugebiet
zu reduzieren, die Grundwasserneubildung zu stérken
und die Verdunstung aktiv zu nutzen. Konkrete
MalRnahmen sind in den Bebauungsplanentwurf und in
die ErschlieBungsplanung eingeflossen. Die
Grundwasser-neubildung konnte dadurch verbessert
und an den naturnahen Referenzzustand angeglichen
werden.

Beschluss:

Die Hinweise wurden im Rahmen der Erstellung der
Wasserhaushaltshilanz beachtet. Die Ergebnisse sind
auf Bebauungsplanebene weiter zu beachten.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Bayernwerk Netz (Schreiben vom 07.08.2023)

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Die Betriebsfiihrung/Der Netzbetrieb des Stromnetzes liegt
bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung
zu lhrem Schreiben.

Ausklinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und
stehen lhnen fur Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfligung.
Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw.
beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Abwagung- und Beschluss:

Bestand, Sicherheit und Betrieb vorhandener Anlagen
werden mit der Flachennutzungsplananderung nicht
beeintrachtigt. Weitere Abstimmungen sind auf
Bebauungs- und Erschlieungsplanebene
durchzufuhren.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Von Seiten der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Der Planentwurf zur 9. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 18.01.2024 mit
Begrundung in der Fassung vom 18.01.2024 nebst Umweltbericht liegt nun vor. Die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung
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mit den Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 S. 1 BauGB ist erforderlich. Die Trager- und
Offentlichkeitsbeteiligung findet hierbei parallel statt. Gleichzeitig kann der Planentwurf
und die Begriindung nebst Umweltbericht auf der Internetseite der Gemeinde abgerufen
werden.

Beschluss:

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ,BG Reichertshausen Siid-Ost IV* in der
Fassung vom 18.01.2024 einschliel3lich der Begriindung in der Fassung vom 18.01.2024
sowie Umweltbericht wird gebilligt. Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 BauGB, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB (Auslegung) und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach 82 Ab S. 2 S.
1 BauGB wurde beschlossen. Die offentliche Auslegung ist fristgeman ortsublich bekannt

zu geben.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein 0

8.2 Bebauungsplan Nr. 37 "Reichertshausen Sid-Ost IV";-
Abwagung zu den eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ff.

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf wurde in der Zeit vom 14.08.2023 bis einschlief3lich 15.09.2023 6ffentlich
ausgelegt. Die Behérdenbeteiligung fand schon ab dem 03.08.2023 bis einschliel3lich

15.09.2023 statt.

Von folgenden Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange sind bis zum heutigen Tag

keine Stellungnahmen eingegangen:

e Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bund Naturschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Pfaffenhofen

Abwasserzweckverband Oberes limtal

DB Netz AG
Gemeinde Petershausen
Gemeinde Jetzendorf

Kommunalunternehmen KIG Reichertshausen

Von folgenden Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ohne

Anregung ein:

Name des Tragers offentlicher Belange bzw. der
Fachstelle

Stellungnahme

Planungsverband Region Ingolstadt (Schreiben vom
14.08.2023)

Keine Einwendungen.

Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Denkmalschutzbehdérde
(Schreiben vom 30.08.2023)

Belange des Denkmalschutzes werden durch die
Planung nicht berihrt.

Landratsamt Pfaffenhofen, Gesundheitsamt (24.08.2023)

Zu im Betreff genannten Bebauungsplan kann seitens
Gesundheitsamtes final erst Stellung genommen
werden, wenn Angaben zur Wasserversorgung
vorliegen. Vorbehaltlich dieser Tatsache besteht
ansonsten aus infektionshygienischer Sicht
grundsatzlich Einverstandnis. Sollten im Zuge von
Baumalinahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigung bekannt werden, ist das
Gesundheitsamt Pfaffenhofen ebenfalls in Kenntnis zu
setzten. Sind bei Planungen zur Nutzung regenerativer
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Energien, z.B. im Sinne des nachhaltigen Umgangs mit
Trinkwasser, Anlagen zur z.B. Regenwassernutzung
fur die Toilettensplilung angedacht, sind die
gesetzlichen Vorgaben der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) zu beachten.

Landratsamt Pfaffenhofen, Verkehrswesen (Schreiben vom
11.09.2023)

Auch hier bestehen aus stral3enverkehrsrechtlicher
Sicht keine Einwande gegen den BP Nr. 37 ,BG
Reichertshausen Sid-Ost IV* der Gemeinde
Reichertshausen.

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern
(Schreiben vom 15.09.2023)

Die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern
bedankt sich fir die Gelegenheit zur Auerung im
Rahmen des o.g.
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens

mit parallel verfolgtem
Flachennutzungsplananderungsverfahren der
Gemeinde Reichertshausen. Auf der ca. 2,7 ha grof3en
bisher landwirtschaftlich genutzten, jedoch im
Flachennutzungsplan aktuell nur im westlichen Teil als
Wohngebiet dargestellten Flache im Bereich der FI.Nr.
Nr. 378 TF, 379/9, 380/2, 380/3 und Nr. 380/6 am
sudostlichen Ortsrand des Hauptorts zwischen
Salmadinger

StrafBe und B 13 soll Wohnbebauung (WA gemaf § 4
BauNVO) in Form von Einzel- und Doppelhdusern
sowie Ketten- und Mehrfamilienhdusern, z.T. im
gefdrderten Wohnungsbau, entstehen. Im néchsten
Schritt des Beteiligungsverfahrens wird die Thematik
des

Immissionsschutzes erganzt werden. Bezuglich des
vorliegenden Planentwurfs fur die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebiets fast unmittelbar dstlich
anschlieRend an bestehende Wohnbebauung bestehen
von unserer Seite keine Anmerkungen.

Bayerischer Bauernverband (Schreiben vom 30.08.2023)

Seitens des Bayerischen Bauernverbandes bestehen
gegen o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Gemeinde lImmunster (Schreiben vom 04.08.2023)

Von Seiten der Gemeinde lImmiinster werden zu o. g.
Bauleitplanverfahren keinerlei Anregungen oder
Bedenken vorgetragen. Die Belange der Gemeinde
lImmunster werden nicht berahrt.

Gemeinde Hohenkammer (Schreiben vom 30.08.2023)

Der Gemeinderat beschlie3t, dass Belange der
Gemeinde Hohenkammer nicht betroffen sind.
Einwande werden nicht erhoben.

Gemeinde Paunzhausen (Schreiben vom 04.08.2023)

Die Gemeinde Paunzhausen hat fiir den BPlan Nr. 37
,BG Reichertshausen Siid-Ost IV* keine Einwéande.
Eine nochmalige Beteiligung im Verfahren ist nicht
notwendig.

Gemeinde Scheyern (Schreiben vom 08.08.2023)

Es wird eine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
37 ,BG Reichersthausen Sud-Ost I1V* ohne
Anregungen und Bedenken abgegeben.

=» Kein Beschluss erforderlich

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben abwégungsrelevante

Stellungnahmen abgegeben:
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Stellungnahme

Abwégung

Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehdrde (Schreiben vom 16.08.2023)

Planung
Die Gemeinde Reichertshausen beabsichtigt im

Parallelverfahren die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemal § 4 BauNVO. Das Planungsgebiet
(GréRe ca. 2,3 ha) liegt am dstlichen Ortsrand von
Reichertshausen nord-6stlich der B13 und 6stlich der
Bahnlinie Munchen — Ingolstadt. Der westliche Teil des
Plangebietes ist im glltigen FlAchennutzungsplan der
Gemeinde bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Erfordernisse der Raumordnung

GemalR LEP 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der nattrlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngenden
Landschaftsraume ausgerichtet werden.

Gemal RP 10 7.1.8.2 (Z) kommt in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes, wichtiger Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Dieses
besondere Gewicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen im Einzelfall
zu beriicksichtigen.

Gemal RP 10 3.4.4 (2) soll auf eine gute Durchgriinung und
Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in
den Ortsrandbereichen geachtet werden.

Landesplanerische Bewertung

In der vorgelegten Begriindung ist der Bedarf fiir die
Neuausweisung von Wohnbauland plausibel und
nachvollziehbar dargelegt. Der Standort befindet sich zum
Teil im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 11
»Hugellandschaften des Donau-Isar-Higellandes®.
Hinsichtlich der geringen Betroffenheit kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass die jeweiligen Sicherungs- und
PflegemafRnahmen (vgl. RP 10 B | 8.4.4.1 (G)) durch die
Planungen nicht relevant beeintrachtigt werden. Allerdings ist
aufgrund der Ortsrandlage auf eine gute Durchgriinung und
Gestaltung insbesondere im Siiden und Osten des
Planungsgebietes zu achten.

Ergebnis
Die Planung entspricht grundséatzlich den Erfordernissen der

Raumordnung.

Abwagungsvorschlag:

In der Begriindung, Kap. 4.2 Regionalplan, werden
die Aussagen zu landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
im Sinne der Stellungnahme erganzt. Die
Ortsrandeingriinung ist im Siiden und Osten des
Plangebiets auf den privaten Baugrundstiicken in
einer Breite von weitgehend 6,0 m vorgesehen.
Lediglich bei sehr beengten Platzverhaltnissen auf
den Baugrundsticken bzw. dem Erfordernis der
Ableitung des Niederschlagswassers aus dem
AulRenbereich kommt es zu geringeren
Eingriinungsbreiten, die wiederum an anderer Stelle
durch Aufweitungen offentlicher Grinflachen
ausgeglichen werden kdnnen.

Zur Randeingriinung des Gebiets tragen ferner die
bestehenden Gehdlze entlang der B13 bei, die im
Plangebiet selbst erganzt werden. An einem
Nordhang ist zudem auf die stark verschattende
Wirkung von Gehdlzpflanzungen Ruiicksicht zu
nehmen. Im angrenzenden Landschaftsraum sind
ausreichend Geholz- und Heckenstrukturen
vorhanden, die Sichtbeziehungen einschranken und
zu einer insgesamt aufgelockerten Struktur beitragen.
Insgesamt ist die Randeingriinung damit ausreichend
gesichert. Die BemaRung der Randeingriinung wird
im Bebauungsplanentwurf erganzt.

Beschluss:
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Die geplante Randeingriinung soll einen
angemessenen Ausgleich zwischen der Einbindung
in das Landschaftsbild, der Grundstiicksverwertung
und dem Umgang mit Niederschlagswasser aus dem
AulRReneinzugsgebiet bewerkstelligen und ist daher in
der vorgesehenen Breite und Ausgestaltung
angemessen.

Einstimmig beschlossen

Ja 14 Nein O

Die Gemeinderate Alexander Dick und
Konrad Moll waren zur Abstimmung nicht im
Sitzungssaal.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Schreiben vom
08.09.2023)

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde
Reichertshausen gewahrleistet. Der Bescheid fir die
Entnahme von Grundwasser aus den Brunnen 3 und 4 ist bis
zum 31.12.2024 befristet. Die Antragsunterlagen zur
Erteilung einer erneuten Erlaubnis sind rechtzeitig beim
Landratsamt Pfaffenhofen einzureichen.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aus der
derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw.
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt. Weiteres wurde bereits
unter Kapitel 10.5. der Begrindung vom 27.07.2023
geregelt.

Das Plangebiet fallt von Stiden nach Norden gleichmaRig um
ca. 14,5 m ab. Angaben bzgl. des Grundwasserstandes und
Baugrundes liegen noch nicht vor. Aufgrund der
hydrogeologischen Verhéltnisse werden voraussichtlich bei
Grindungsmaflnahmen keine Bauwasserhaltungen
erforderlich werden, da das Grundwasser nicht
oberflachennah ansteht. Wegen der Hanglage kénnen
Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden. Wir
bitten, uns das Baugrundgutachten nach Durchflihrung zu
Ubersenden.

Als Auffullmaterial sollte nur schadstofffreies Material (z.B.
Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden. Wir
mdochten darauf hinweisen, dass seit 01.08.2023 die
Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus
von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden
etc.) zu beachten ist. Belastetes Bodenmaterial darf nur
eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen
Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der
Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut
aktuellem Luftbild landwirtschaftlich genutzt wird. Ggf.
daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des
Oberbodens, empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu berlicksichtigen (z.B. bei Abfuhr
von Boden zur Verwertung auf Flachen Dritter).

3. Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Reichertshausen wird gro3tenteils im
Mischsystem (mit Ausnahme von ein paar Ortsteilen und
neueren Baugebieten) entwéssert. Die Gemeinde ist Teil des
Abwasserzweckverbandes (AZV) ,Oberes limtal®.

Abwagungsvorschlag:

Zu 1. Wasserversorgung

Die erneute Erlaubnis zur Entnahme von
Grundwasser aus den Brunnen 3 und 4 wird seitens
der Gemeinde Reichertshausen rechtzeitig beantragt.
Das Verfahren ist unabhéngig von der vorliegenden
Bauleitplanung und zur Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung fur den Bestand und das
Neubaugebiet notwendig.

Zu 2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Inzwischen liegt eine Baugrunduntersuchung vor,
deren Ergebnisse zusammengefasst in die
Begriindung aufgenommen werden und die als
Anlage der Begriindung beigefiigt wird. Die Hinweise
zur Bauwasserhaltungen wahrend der Bauphase und
zum Schichtwassser werden in die Begrindung
aufgenommen. Die Hinweise auf die Verwendung von
geeigneten Auffillmaterial und auf mdgliche
Bodenbelastungen durch die Landwirtschaft sowie
die dazu geltenden Vorschriften werden an die
ErschlieBungsplanung zur Beachtung weitergegeben
und in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 3. Abwasserbeseitigung

Die Erlauterung des Entwasserungskonzepts
(Schmutzwasser, Niederschlagswasser) wird in
gekirzter Form in die Begriindung aufgenommen.
Das Entwasserungskonzept wird mit dem
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Anfallendes Abwasser wird in der Zentralklaranlage ,Oberes
limtal“ des AZV ,Oberes limtal” gereinigt. Die Klaranlage ist
ausreichend leistungsfahig. Ein Entwasserungskonzept,
dass auf-zeigt, wie die kinftige
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgen soll, liegt bis dato
nicht vor. Im Zuge der weiteren Bauleitplanung ist daher ein
Bodengutachten in Auftrag zu geben, das sowohl auf die
Versickerungsfahigkeit als auch auf die Grundwasserstande
eingeht. Aufbauend auf das Bodengutachten ist
anschlieRend ein Entwasserungskonzept aufzuplanen, das
in den wesentlichen Grundziigen mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen ist. Der
Bebauungsplan ist dann auf das abgestimmte
Entwasserungskonzept anzupassen.

Hinweise:

Wir weisen darauf hin, dass bei ausreichender
Versickerungsfahigkeit die Versickerung primar breitfléachig
zu erfolgen hat. Entsprechende Flachen sind im
Bebauungsplan festzusetzen. Sinnvoll ist, dass es sich bei
den Versickerungsflachen um 6&ffentliche Flachen handelt.

4. Oberirdische Gewéasser und wild abflieBendes Wasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
keine oberirdischen Gewasser, festgesetzte oder vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind von den
Planungen nicht betroffen. Das an das Planungsgebiet
anschlieende AulReneinzugsgebiet fallt in nordwestlicher
Richtung zum Geltungsbereich hin stetig ab. Der nérdliche
Teil des Planungsgebietes befindet sich zudem in einem
wassersensiblen Bereich. Bedingt durch diese
topographischen Gegebenheiten kénnte bei Starkregen
und/oder Schneeschmelze ein Eindringen von
Oberflachenwasser aus dem umliegenden Einzugsgebiet
mdoglich sein. Um Schaden durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser zu vermeiden, sollen laut der
Begrindung zum Bebauungsplan, die vorgesehenen
offentlichen Griinflachen mit Versickerungsmulden/Damm
ausgestaltet werden. Genaue Angeben Uber die geplanten
MalRnahmen kdnnen dem Bebauungsplan aller-dings nicht
entnommen werden.

Wir empfehlen die Mulde so zu dimensionieren, dass die
geplante Bebauung vor einem 100—jahrlichen, mindestens
aber vor einem 20— jahrlichen Regenereignis geschitzt wird.
Ggf. sind zum Schutz der Bebauung auch
Gelandemodellierungen erforderlich. Zudem empfehlen wir
die Rohful3bodenoberkante sowie alle Gebaudetffnungen
mindestens 50 cm Uber dem geplanten Geléandeniveau zu
errichten. Darliber hinaus empfehlen wir das geplante
Sickerbecken als Erdbecken auszufuhren, ein Becken in
Dammlage, angrenzend an die Bebauung, ist zu vermeiden.
Bei allen geplanten Ma3nahmen ist darauf zu achten, dass
gem. 8 37 WHG der Abfluss des wild ab-flieRenden
Oberflachenwassers nicht zu Ungunsten umliegender
Grundstiicke verlagert oder beschleunigt abgefiihrt werden
darf.

5. Zusammenfassung

Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegeniiber der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 37. Bis zum nachsten Verfahrensschritt
ist allerdings noch ein Bodengutachten zu erstellen und
aufbauend darauf ein Konzept fir die
Niederschlagswasserbeseitigung aufzuplanen. Die sich
hieraus ergebenden wesentlichen Grundzige (Art der

Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Die erforderlichen
Flachen fur die Wasserwirtschaft sowie weitere
Festsetzungen und Hin-weise, die der Umsetzung
des Entwasserungskonzepts dienen, werden in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Zu 4. Oberirdische Gewasser und wild abflieBendes
Wasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Begrindung aufgenommen.

Beschluss:

Die Hinweise werden in Plan und Begriindung
aufgenommen sowie die Baugrunduntersuchung der
Planung beigefugt. Das Entwasserungskonzept ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Einstimmig beschlossen

Ja 15 Nein O

1. BUrgermeister Benjamin Bertram-Pfister
war zur Abstimmung nicht im Sitzungssaal.
Die Sitzungsleitung ibernahm fir diese
Abstimmung 2. Burgermeister Albert
Schnell.
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Niederschlagswasserbeseitigung, evtl. erforderliche Flachen)
sind dann in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Staatliches Bauamt Ingolstadt (Schreiben vom
16.08.2023)

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt bestehen
keine Einwande gegen den unter den Betreff genannten
Vorhaben, wenn folgen Auflagen und Hinweise Beachtung
finden.

- Die Anbauverbotszone betragt 20,0 m und ist in dem
Bebauungsplan mit einzuzeichnen.

- Ebenso ist die Baubeschréankungszion mit einzutragen.

- Die ErschlieBung des Baugebiets hat tber die bestehende
Salmadinger,- bzw. Spitzwegstral3e (GVS) zu erfolgen.

- Einer Zufahrt zur B13 darf aus dem Baugebiet nicht
hergestellt werden.

- Ebenso missen bestehende/vorhandene Feldweg die
eventuell von den Anliegern als Zufahrt genutzt werden
kénnen zurtickgebaut werden.

. Larmschutz

Kosten fir die Errichtung der LArmschutzanlage werden vom
Staatlichen Bauamt gemaf Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV - nicht ibernommen.

Je nach GroRRe und Hohe der Larmschutzanlage ist gemaf
Art. 68, 69 BayBO eine Baugenehmigung erforderlich. Das
Bauamt ist am Verfahren zu beteiligen.

Fur die Errichtung der Larmschutzanlage ist neben der
Baugenehmigung, die nur im Einvernehmen mit dem
Staatlichen Bauamt erreicht werden kann, auch eine
Sondernutzungserlaubnis bzw. ein Nutzungsvertrag
erforderlich, wenn 6ffentlicher Stralengrund benutzt wird.

Einzelheiten der Gestaltung und Ausflihrung sind mit dem
Staatlichen Bauamt abzustimmen.

Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand
von 10 m vom Fahrbahnrand der Stral3e errichtet werden (8§
1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter
Berlcksichtigung der RPS bzw. RAL).

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniligen
voraussichtlich nicht zum Schutz der Anlieger vor Larm-,
Staub- und Abgasimmissionen. Die fur die Bemessung von
Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind tber
die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird
hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. Staatsstral3e Ubernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Eine Beteiligung des StralRenbaulasttragers am einzelnen
Baugenehmigungsverfahren ist nach Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes nicht erforderlich. (Baubeschrankung

1y

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses
/ Marktgemeinderatsbeschlusses / Stadtratsbeschlusses, wie
unsere Stellungnahme im Rahmen der Abwéagung behandelt

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise zur Anbauverbots- und
Baubeschrédnkungszone werden im
Bebauungsplanentwurf erganzt. Uber die vorhandene
Zufahrt soll keine Verbindung in das Baugebiet
entstehen. Sie ist aber zur Erreichbarkeit der
angrenzenden landwirtschaftlichen Felder erforderlich
und kann daher nicht vollstandig zuriickgebaut
werden. Im Bebauungsplanentwurf wird daher die
Festsetzung eines Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt
aufgenommen. Durch geeignete
Gelédndemodellierung, Pflanzung von Gehdlzen etc.
soll sichergestellt werden, dass keine unsachgemafe
Be-nutzung maglich ist. Sollten mittelfristig weitere
verkehrsordnende Malinahmen (Beschilderung)
erforderlich werden, kénnen diese unabhangig vom
Bebauungsplan ergriffen werden.

Zum Larmschutz:

Die Hinweise zur Lage, Gré3e und Hohe werden zur
Kenntnis genommen und eine Baugenehmigung mit
Beteiligung des Staatlichen Bauamts zeitnah
beantragt. Im Rahmen der Antragstellung werden die
Einzelheiten der Gestaltung und Ausfiihrung geklart.
Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit soll im
Bebauungsplan vorbereitet werden. Daher werden in
den Bebauungsplanentwurf geeignete Festsetzungen
auf der Basis der Ergebnisse der schalltechnischen
Beurteilung aufgenommen. Auf den erforderlichen
Abstand zum Fahrbahnrand wird hingewiesen.

Der Hinweis, dass eine Sondernutzungserlaubnis
bzw. ein Nutzungsvertrag erforderlich ist, wird ggf.
aufgegriffen, sobald erkennbar ist, ob derartige
Regelungen erforderlich werden.

Der Hinweis auf mdgliche von der StralRe
ausgehende Emissionen wird zur Kenntnis
genommen. Die maRgeblichen Larmimmissionen auf
das Baugebiet wurden schalltechnisch begutachtet
(s.0.). Der Hinweis, dass die Kosten nicht
Ubernommen werden, entspricht den tblichen
Vorgaben bei der Ausweisung eines Wohngebiets,
das naher an eine bestehende StralRe heranriickt.

Beschluss:

In den Bebauungsplanentwurf sollen die
Anbauverbots- und Baubeschrankungszone, die
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und die Lage der
Larmschutzanlage bzw. der Abstand der
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wurde. Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlief3lich
Satzung) ist 2fach dem Bauamt zu tibersenden.

Larmschutzanlage zum Fahrbahnrand aufgenommen
werden. Weitere Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen bzw. sind auf den nachfolgenden
Planungsebenen bzw. im Rahmen vertraglicher
Regelungen zu beachten.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Schreiben vom 21.08.2023)

Bereich Landwirtschaft

Das Plangebiet (ca. 2,7 Hektar) wird derzeit iberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich bei der in
Anspruch genommenen Flache um Bdden mit hoher
Qualitat, die der Landwirtschaft entnommen wird. Die Acker-
bzw. Griinlandzahlen der Uberplanten Flachen liegen Uber
den Durchschnittswerten der Acker- und Griinlandzahlen der
Bodenschéatzung des Landkreises Pfaffenhofen a.d. Ilm (vgl.
,ourchschnittswerte der Acker- und Griinlandzahlen fiir die
bayerischen Landkreise“ zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV)). Somit sollte der
Erhalt der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen
beachtet werden, um eine vielféltig strukturierte und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft fiir die regionale
Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen zu erhalten, zu unterstitzen und
weiterzuentwickeln. Wir geben den kinftigen, dauerhaften
Flachenverlust fur die Landwirtschaft zu bedenken.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen, die
auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten
kénnen. Sie sind im ortstiblichen Umfang zu dulden und
sollten den kiinftigen Bauwerbern mitgeteilt werden. Darauf
wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Bezlglich der Bepflanzung zu den angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer
Bewuchshohe von mindestens zwei Metern Grenzabstande
von mindestens vier Metern zum Nachbar-grundsttick
empfohlen, um kinftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Bereich Forsten

Die Gemeinde Reichertshausen plant die Erweiterung des
Wohngebiets ,Reichertshausen Stid-Ost*. Von dem
geplanten Vorhaben ist Wald nach Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) indirekt betroffen.

Nordlich, d. h. in Hauptwindrichtung Uberwiegend
nachgelagert, grenzt nach der aktuellen Planung in einer
Entfernung von ca. 10 Metern Wald an, welcher auf einem
stidwestexponierten Hang stockt. Der Bestand kann auf den
vorliegenden Standorten eine Hohe von ca. 30 m erreichen.
Nach Art. 6 BayWaldG ist der gesamte angrenzende
Waldbestand nach aktueller Waldfunktionsplanung von
besonderer Bedeutung fir den Bodenschutz sowie auf
Teilflache auch von besonderer Bedeutung als
Lebensraum/Landschaftsbild. Der Umweltbericht fuhrt unter
dem Punkt 2.5 lediglich die Waldfunktion
.Lebensraum/Landschaftsbild“ an. Der Abschnitt ist daher
um die Waldfunktion Bodenschutz zu erganzen.

Abwagungsvorschlag:

Zum Bereich Landwirtschaft

Mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich
hochwertiger Boden hat sich der Gemeinderat bereits
auseinandergesetzt (s. Begriindung Kap. 8.4).
Aufgrund des hohen Bedarfs an Wohnraum und der
anderweitigen Begrenzungen der
Siedlungsentwicklung am Ortsrand von
Reichertshausen (Topographie, Waldflachen,
Schutzgebiete im limtal, Gberértliche Verkehrswege
etc.) stehen derzeit keine alternativen Flachen zur
Siedlungsentwicklung im Hauptort der Gemeinde zur
Verfigung. Fur die Landwirtschaft stehen im ndheren
Umfeld des Plangebiets ausreichend Flachen fir die
Bewirtschaftung zur Verfigung. Im
Bebauungsplanentwurf ist ein Hinweis auf die nach
Art. 48 AGBGB einzuhaltenden Grenzabstande fir
Bepflanzungen enthalten, so dass private
Grundstiickseigentiimer darauf aufmerksam werden.
Bei der Konzeption der Grinordnung im
Bebauungsplan werden die Vorgaben ebenfalls
beachtet.

Zum Bereich Forsten

Der Abschnitt im Umweltbericht 2.5 wird um die
Waldfunktion Bodenschutz ergénzt. Die Baumfallzone
wird im Baugebiet Uberwiegend eingehalten; lediglich
bei zwei Parzellen im Nord-Westen kann sie aufgrund
vorhandener Planungen, die bereits langere Zeit
zuriick liegen und in den Bebauungsplan lediglich
integriert werden, nicht eingehalten werden. Die
Kennzeichnung des Baumwurfbereichs wird in die
Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen. Eine
Erlauterung des Baumwurfbereichs sowie ein Hinweis
auf das damit einhergehende Risiko werden in die
Begriindung aufgenommen. Ein mdglicher
Haftungsausschuss betrifft nicht den
Regelungsumfang eines Bebauungsplans.

Beschluss:

Sitzung des Gemeinderates am 18.01.2024

Seite 23 von 41




Es liegtin der Natur der Sache, dass sdmtliche Baume am
Waldrand ihre Krone in Richtung zum Licht hin entwickeln
und damit der Schwerpunkt und die nattrliche Fallrichtung
aller Baume regelmégig in Richtung Offenland liegt. Es kann
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass
Randbaume in Folge von Witterungsereignissen oder aber
auch infolge verringerter Standfestigkeit aufgrund von
Schéadigungen oder krankheitsbedingten Wurzelfaulen
unvorhergesehen umstiirzen und dann auf jeden Fall auch
aufgrund der Hangneigung Richtung der geplanten
Bebauung fallen werden.

Nach Art. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind Anlagen
und Gebaude so zu errichten, dass die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, nicht
gefahrdet werden. Das Vorhaben liegt innerhalb des
Baumwurfbereichs (1 Baumlénge). Wir weisen darauf hin,
dass auch unabhangig von Sturm-/Extremwetterereignissen
jederzeit Baume unvermittelt umstirzen oder
Aste/Kronenteile herabfallen konnen. Das Risiko fiir Sach-
oder Personenschéaden kann daher nicht véllig
ausgeschlossen werden. Das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen
empfiehlt daher einen Abstand der Bebauung zum Wald von
mindestens 30 m.

Daruber hinaus empfehlen wir den Abschluss eines
privatrechtlichen Haftungsausschlusses zwischen den
Bauherren und den benachbarten Grundeigentiimern, deren
Wald innerhalb des Baumwurfbereichs liegt.

An der Ausweisung des Wohngebiets wird zur
Deckung des Wohnraumbedarfs festgehalten, auch
wenn dafir landwirtschaftliche Flachen verloren
gehen. Hinweise auf den Baumwurfbereich werden
aufgenommen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(Schreiben vom 06.09.2023)

Fur die Umsetzung des 0.g. Bebauungsplans ist eventuell
die Durchfiihrung einer Baulandumlegung nach §45 BauGB
in Erwéagung zu ziehen.

Abwagungsvorschlag:

Die Durchfuhrung einer Baulandumlegung ist fur
dieses Baugebiet angedacht. Erste Gesprache
zwischen Gemeinde und Vermessungsamt haben
zwischenzeitlich bereits stattgefunden. Ferner ist fur
diese Baugebiet ein ErschlieRungstrager beauftragt.
Auf die Notwendigkeit der Durchflihrung einer
Baulandumlegung wird bereits in der Begrindung
eingegangen.

Beschluss:

Eine Baulandumlegung mit dem Vermessungsamt
wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
vorbereitet bzw. durchgefinhrt.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Landratsamt Pfaffenhofen, Bauleitplanung (Schreiben
vom 08.09.2023)

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:
1. Im Sinne der Schaffung von Wohnraum fir weite Teile

der Gesellschaft sowie des sparsamen und schonenden
Umganges mit Grund und Boden (vgl. 8§ 1 Abs. 2 BauGB)

wird angeregt, auch Mehrfamilienhauser zu ermdéglichen.

Erlauterung:
Aufgrund der sich dynamisch entwickelnden Region

Ingolstadt sowie der Lage der Gemeinde Reichertshausen in
der Metropolregion Miinchen besteht dringender Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum, dem die Gemeinde u. a. durch die

Abwégungsvorschlag:

Zu 1. Gebaudetypen, GrundstiicksgroRe

Fir das Baugebiet ist die Errichtung von vier
paarweise angeordneten Geschosswohnungsbauten
vorgesehen. Die Lage und Gréf3e der Grundstiicke
sowie die Zahl der Wohneinheiten werden im Sinne
einer ortsvertraglichen Integration in das Baugebiet
geplant. Der Gemeinderat hat sich intensiv mit dem
Geschosswohnungsbau auf der Basis einer
konzeptionellen Planung auseinandergesetzt. Im
Ergebnis wurde eine gestaffelte Hohenentwicklung
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Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplanes
Rechnung tragen méchte. Um dabei die Schaffung von
Wohnraum fiir alle Teile der Gesellschaft zu ermdglichen,
regt die Fachstelle z. B. an, auf den gestiegenen Bedarf an
Wohnungen differenziert einzugehen. Dabei sollte der Anteil
von Geschosswohnungsbau in gegensténdlicher Planung
mindestens 20% des Flachenanteils, der Anteil von
Doppelhausern (ggf. Reihenhdusern) etwa 30% des
Flachenanteils betragen. Dartiber hinaus wird angeregt, dass
GrundstiicksgrofRen von Einfamilienhausparzellen eine
Flache von 500 m2 nicht Gberschreiten sollten. Daher wird
eine Ergdnzung und Anpassung der Planung angeregt.

In diesem Zusammenhang wird angeregt, die westlich
benachbarte Flache (z. B. Flurnummer 380) ebenfalls in eine
geordnete flachenschonende, stadtebauliche Entwicklung
mit einzubeziehen.

2. Es wird angeregt, fur das gegenstandliche Quartier
und das weitgehend bereits bestehende, westlich
benachbarte Wohngebiet einen gemeinsamen
Begegnungs- und Kommunikationsbereich als soziale
Mitte zu entwickeln.

Erlduterung:
Die Festsetzung einer zentralen Griinflache im Baugebiet

wird grundséatzlich begruft. Allerdings bestehen dort bisher
keine weiteren Festsetzungen. Es wird daher angeregt, in
dem geplanten zentralen Quartiersbereich z. B. ein das
Quartier zusammenbindendes Freiraumkonzept mit
differenziert gestalteten (Griuin-)Strukturen als Begegnungs-
und Kommunikationsbereich im Sinne einer sozialen Mitte
(u. a. kleiner Platz fur persdnliche Begegnung, Spielplatz) zu
entwickeln und dies auch so festzusetzen.

3. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art.
141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die Be-lange der
Baukultur zu berticksichtigen, die Gestaltung des Orts-
und Landschaftshildes zu beachten sowie gemaR Art 3
Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstandigkeit der Region zu wahren
(vgl. Art. 3a BayVerf). Auf eine gute Gestaltung der
Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B Il 1.5 (2)).

Erlauterung:
Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer

Gestaltung (z. B. Geschossigkeit, Dachform, Dachfarbe, etc.)
kommt besondere Bedeutung zu. Nach allgemein
anerkannten Planungsgrundsatzen sind Siedlungsgebiete
sowie sonstige Vorhaben zudem mdglichst schonend in die
Landschaft einzubinden. Die Hauptbaukérper sollten daher
entsprechend der lokalen Gegebenheiten als rechteckige
Baukorper (z. B. im Seitenverhdltnis 1:1,4) festgesetzt
werden. Der im Plan erkennbare Gedanke sollte

der Gebaude (Geschossigkeit) und eine angepasste
Zahl der Wohneinheiten erarbeitet, die nunmehr in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen werden.
GroRere Gebéude mit mehr Wohneinheiten, ggf. auf
kleineren Grundstiicken, sollen bevorzugt im Ortskern
untergebracht werden. Sie stellen strukturell eine
sinnvolle Erganzung oder Nachnutzung ehem.
landwirtschaftlich genutzter Hofstellen dar und
profitieren in zentraler Lage von kurzen Wegen zu
offentlichen Einrichtungen, der Nahversorgung und
dem Anschluss an den tberdrtlichen Verkehr (Bahn,
Stral3e). Die Grof3e der Baugrundstiicke von tiber 500
m2 resultiert aus der Nordhanglage und der damit
einhergehenden Verschattung zwischen den
Grundstiicken bzw. Gebauden. Um hier attraktive
Wohnbaugrundstiicke mit besonnten Gérten zu
erhalten, sind groRere Grundsticke erforderlich.
Ferner soll die Ortsrandeingrinung oder die Anlage
einer Entwasserungsmulde fir das
Aul3engebietswasser auf den privaten Grundstiicken
untergebracht werden, so dass die Grundstticke in
Ortsrandlage ebenfalls gro3er ausfallen.

Zur Einbindung der FI.Nr. 380 in das Plangebiet
fanden Gespréache zwischen der Gemeinde und dem
privaten Eigentiimer statt, die jedoch erfolglos
blieben. Es entsteht damit ein unbeplanter
AulRenbereich im Innenbereich, der zu gegebener
Zeit zur Schaffung von Baurecht Uberplant werden
kann. Geeignete Anschlussmoglichkeiten an die
offentliche ErschlieRung werden offengehalten.

Zu 2. Soziale Mitte

Die offentliche Grunflache in der Mitte des
Pangebiets soll wie angeregt als Treffpunkt und
soziale Mitte allen Generationen im Wohngebiet
dienen und entsprechend gestaltet werden. Sie
Ubernimmt vielféltige Aufgaben auch zur Ableitung
von Niederschlagswasser und wird daher mit der
Zweckbestimmung ,wassersensible
Multifunktionsflache erganzt. Geeignete
Aufenthaltsmdglichkeiten sollen in die
Grunflachenplanung aufgenommen werden. Ein
Spielplatz ist in fuBlaufiger Erreichbarkeit bereits
vorhanden, so dass ein ausschlie3lich auf die junge
Generation abgestelltes Angebot im Plangebiet nicht
erforderlich ist. Die Begriindung ist entsprechend zu
erganzen.

Zu 3. Orts- und Landschaftsbild

Die Vielfaltigen Anregungen zu gestalterischen
Festsetzungen wurden gepriift und mit dem
Gemeinderat ausfuhrlich erortert. Dabei wurde eine
Ausgewogenheit zwischen einer Vielfalt von
Festsetzungen zur Gestaltung, zur Nachhaltigkeit des
Baugebiets und einer generellen Zuriickhaltung von
Vorgaben, die individuellen Gestaltungswiinschen
von Bauherren entgegenstehen, angestrebt. Eine
Regelung des Seitenverhaltnis von Baukérpern
wurde nicht in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen, da auch andere Baukdrperformen
ermoglicht werden sollen (z.B. L-férmiger Grundriss).
Fir die Mehrfamilienhauser sind aufgrund der
Vorteile bei der wasser-sensiblen
Siedlungsentwicklung begrinte Flachdacher zuléssig.
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entsprechend auch durch Festsetzungen mittels Text
dahingehend erganzt werden.

Es ist festzustellen, dass die fir unsere Region typische
Bebauung unter anderem durch relativ steile ziegelrote
Satteldacher gepragt wird. Grundsétzlich sollte auch darauf
hingewirkt werden, dass im Bereich des Bauens eine
regionale Identitat erhalten bleibt. Im vorliegenden
Bebauungsplan-Vorentwurf sind derzeit neben Satteldachern
auch Pult- und Flachdacher zuldssig. Grundséatzlich sollte
darauf hingewirkt werden, dass im Bereich des Bauens eine
regionale Identitat erhalten bleibt. Vollig untypische
Dachformen sind in Ortsteilen mit landlicher Pragung zu
vermeiden. Dies gilt insbesondere in Ortsrandlagen, welche
durch ihre Erscheinung das Landschafts-bild pragen.
Pultdacher sollten z. B. nur fir Nebengebaude bzw.
Anbauten, Flachdéacher z. B. nur fir Garagen oder kleine
Nebengebdude zugelassen werden. Es wird daher angeregt,
die Hauptbaukérper am Ortsrand mit einem Satteldach
festzusetzen. GemaR den Festsetzungen durch Text sind
derzeit auch keine Dachfarben festgesetzt. Da die
Umgebung Giberwiegend durch rote bzw. rotbraune
Dacheindeckungen gepragt ist, wird angeregt, im
gegenstandlichen Bebauungsplan rote bzw. rotbraune
Dachfarben festzusetzen.

Es sollte aus Ortshildgrinden zudem der maximale
Dachuberstand fir Trauf- und Giebelseite festgesetzt
werden, z. B. folgendermalden: ,Der Dachiberstand zum
Giebel darf max. 30 cm, zur Traufe max. 50 cm betragen.®

Es wird angeregt, Stiitzmauern nur im Bereich der
Grundstlickszufahrten zuzulassen.

Es wird angeregt, insbesondere wegen der in dieser
Landschaft untypischen Gartengestaltung sowie auch aus
Grinden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
keinerlei Stein- oder Schottergarten zuzulassen.

Gemal Punkt 3.2 der Festsetzungen ist es Ziel, dass die
Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO auf bis zu 0,8
Uberschritten werden kann. Es stellt sich insbesondere in
bewegtem Gelande die Frage, ob eine zu starke
Versiegelung gerade hier ggf. besser verhindert werden
sollte und alle nicht zwingend zu versiegelnden Flachen z. B.
durchlassig gestaltet werden bzw. begriint werden bzw.
verbleiben sollten.

Die unter Punkt 9.6 zu den Einfriedungen getroffene
Festsetzung zur Ausfiihrung einer sockellosen und am
Boden fiir Kleintiere durchlassigen Variante wird begrift.
In Bezug auf (landschaftsgerechtes) Bauen im landlichen
Umfeld wird u. a. im Hinblick auf die Ver-wendung
regenerativer Baustoffe angeregt, z. B. Folgendes
festzusetzen: ,Einfriedungen entlang der
ErschlieBungsstraf3en sind als Holzzaune mit einer max.
Hohe von 1,20 m und senkrecht ausgefiihrten Elementen
(Holzlatten oder Staketen) ohne Sockel zuléssig. Die
Einfriedungen sind zu hinterpflanzen. Ansonsten sind
Maschendrahtzaune zuldssig. Grelle und leuchtende Farben
sind ausgeschlossen.*

In diesem Zusammenhang wird auch angeregt, auf einen
»technischen® Sichtschutz (hier als , Terrassentrennwande”
bezeichnet) zur Wahrung und Sicherung der Ortsbildqualitat
zu verzichten. Sollte die Gemeinde sich doch fur eine solche

Fur das tbrige Baugebiet ist bereits ausschlie3lich
das Satteldach zul&ssig. Steile Dachneigungen
fuhren zu ausgebauten Dachgeschossen, die
gegeniber einem 2. Vollgeschoss weniger nutzbar
sind, und zu Dach-aufbauten, die die Dachlandschaft
stark veréndern und zu Verschattungen von
Dachflachen fuhren, die fur PV-Anlagen genutzt
werden kdnnen. Dazu ist der Dammaufwand bzw. der
energetische Standard des ausgebauten oder nicht
ausgebauten Dachgeschosses mit erhdhtem
Aufwand verbunden. Daher wird an der Regelung der
Dachneigung ,bis 30°“ festgehalten. Eine Regelung
zu Dachfarben wird als nicht erforderlich angesehen.
Zu Dachubersténden ist kein Regelungsbedarf
erkennbar, da sie ohnehin im Regelfall in ortsiiblicher
Grolen-ordnung ausgebildet werden. Wie in der
Begrindung dargelegt, werden aufgrund der
Hanglage Stutzmauern fir eine an-gemessene
Modellierung und Terrassierung des Geléandes
notwendig. Mit den getroffenen Regelungen wird
sichergestellt, dass sie in die
Grundstucksfreiflachengestaltung integriert werden
kénnen und landschaftsplanerischen
Gesichtspunkten gerecht werden. Stein- und
Schottergarten sind bereits ausreichend
reglementiert. Die Regelungen zu Einfriedungen und
zu Terrassentrennwanden werden ebenfalls als
ausreichend angesehen.
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Festsetzung entscheiden, wird angeregt, die
Terrassentrennwéande aus Grinden der Gestaltung z. B. nur
aus Holz zuzulassen.

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit
gewadhrleisten und die Umsetzung des Planvorhabens
fur alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar
darstellen. Aus den Planunterlagen sollen sich die
Gelandehdhen ergeben (vgl. 8 1 Abs. 2 PlanzV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemaf 8§
18 BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen.

Erlduterung:
Aus den negativen Erfahrungen durch fehlende geeignete

Geléndeschnitte — auch in der Gemeinde Reichertshausen —
und um die Planung fur alle am Verfahren Beteiligten (z. B.
Gemeinderat, Bauherr, Nachbarn, Planer, Verwaltung)
rechtsverbindlich umzusetzen sind Regelungen fir eine
eindeutige und rechtssichere Umsetzung — insbesondere bei
héngigem Gelande — unabdingbar. Um die Umsetzung des
Planvorhabens fir jedermann nachvollziehbar darstellen,
wird dringend angeregt, die Planunterlagen durch
aussagekraftige Gelandeschnitte zu erganzen, welche far
eine einvernehmliche Umsetzung unabdingbar sind
(Gebaude- bzw. Gelandeschnitte sollten dabei fur jedes
Grundstiick als Langsschnitt sowie zur Beurteilung der
Gebaudelage untereinander auch jeweils als Querschnitt
festgesetzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach
allgemein gultigen Planungsgrundsatzen
Gelandeveranderungen minimiert und dem Gelanderelief der
Umgebung angepasst meist weich ausgeformt werden sollen
(Boschungsverhaltnis max. 1:2). Der Mindestabstand des
BdschungsfuRes bzw. Béschungskamms zur
Grundstlicksgrenze sollte mindestens einen Meter betragen.
Derartige Festsetzungen sollten ggf. getroffen werden.).

5. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete
insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B 1ll 1.5 (Z)). Mit
Naturgltern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl.
Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dartber hinaus dient der
Grinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB).

Erlduterung:
Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die

Landschaft durch ausreichend breite Grinstreifen ist zu
achten. Daruber hinaus ist eine ausreichende Trennung
unterschiedlicher Nutzungen u. a. zur Abschirmung von
Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift,
etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte
Eingrinung kann diese Abschirmung gewahrleisten. Die
Eingrinung im Westen und Stiden wird grundsatzlich
begriiRt. Derzeit ist die Eingrinung noch zu schmal
ausgebildet. Zur schonenden Einbindung der Anlage in Natur
und Landschaft und zur Ab-schirmung wird angeregt, die
Eingriinung mit einer Breite von mindestens 10 m
festzusetzen (Darliber hinaus ware dann gemaf Art. 47 ff.
AGBGB auf ausreichende Abstande der Bepflanzungen zu
den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu achten,
welche in der Regel 4 m zwischen Gehdélzen von mehr als 2
m Hohe und landwirtschaftlichen Flachen betragen missen.
Dabei wird gemaf Art. 49 AGBGB bei Baumen ,von der

Zu 4. Schnitte

Wie bereits im Vorentwurf dargelegt werden zur
Entwurfsfassung Schnitte erarbeitet und die
Festsetzungen zur Hohenlage von Gebauden, zu
Gelandeveranderungen etc. in den
Bebauungsplanentwurf erarbeitet bzw. angepasst.

Zu 5. Randeingriinung und Naherholung

Die Randeingriinung wird nicht weiter verbreitert, um
die Ausnutzbarkeit der verbleibenden
Grundstucksfreiflache nicht weiter einzuschranken.
Auf die vorhergehende Abwagung zur
Ortsrandeingriinung wird verwiesen.

Zur Naherholung wurde einer Wegefiihrung durch
das Baugebiet mit einer sozialen Mitte bevorzugt, um
die ohnehin vergleichsweise schmale und auf
Privatgrundstiicken vorgesehene Randeingriinung in
ihrer Wirksamkeit nicht weiter zu beeintrachtigen.
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Mitte des Stammes, an der Stelle, an der dieser aus dem
Boden hervortritt“ bzw. ,bei Strauchern und Hecken von der
Mitte der zunachst an der Grenze befindlichen Triebe*
gemessen.). Beziglich der Ortsrandeingriinung sollte
grundsatzlich und insbesondere auch hier tberlegt werden,
in wieweit diese Struktur Teil eines sinnvoll verknipften
Naherholungskonzeptes werden kann.

6. Aufgrund der Lage einiger nérdlicher Teilflachen im
wassersensiblen Bereich wird angeregt, die Sickermulde
auch auf die beiden westlichen Grundstiicke
auszudehnen.

Erlduterung:
Gemal Kapitel 10.2 Hochwasserschutz der Begriindung

liegt ein Teil des Plangebiets entlang der Salmadinger
Stral3e im wassersensiblen Bereich. Um Schaden und
Gefahren diesbezlglich ortsplanerisch bereits jetzt
vorzubeugen, wird angeregt, die Sickermulde z. B. auf den
ndrdlichen Rand der beiden westlichen Grundstiicke
auszudehnen und dies entsprechend festzusetzen.

Zu 6. Freihaltung Talraum

Ein Verzicht auf die beiden Bauparzellen im
Nordwesten des Plangebiets ist aufgrund des
bestehenden Baurechts nicht mdéglich. In den
Bebauungsplanentwurf wird der Umgriff des
vorhandenen Bebauungsplans als Hinweis
aufgenommen und der Titel erganzt um die Anderung
des Bebauungsplans Nr. 25 ,Sd-Ost I11°.

Beschluss:

Den Abwagungsvorschlagen zu den Anregungen wird
zugestimmt. Regelungen zur Héhenlage der
Gebéaude, inkl. Schnitte und Klarung bei Gebauden
mit Hanggeschossen, zur Zahl der Wohneinheiten je
Wohngebaude, zur Zweckbestimmung der
offentlichen Grinflachen und zur Dachgestaltung
werden in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen
bzw. geéandert.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 15 Nein 1

Die Gemeinderatin Brigitte Schelle-Mayr
stimmte gegen den Beschluss.

Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Naturschutzbehdérde
(Schreiben vom 07.09.2023)

Die Gemeinde Reichertshausen plant die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 fir das Gebiet ,Reichertshausen
Sid-Ost IV* in Reichertshausen gemaf? § 30 Abs. 1 BauGB.
Die Uberplanten Flachen sollen den neuen 6stlichen
Ortsrandabschluss von Reichertshausen bilden. Der
Geltungsbereich umfasst 2,7 ha (Flurnummern Nr. 378
(Teilflache TF; StralRenparzelle), 379/9, Nr. 380/2, Nr. 380/3
und Nr. 380/6) und umfasst aktuell tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die aktuellen Unterlagen
umfassen einen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Entwurf fir eine friihzeitige
Beteiligung. Auf Grundlage der eingehenden
Stellungnahmen soll ein Rechtsplan mit Satzung und
Begriindung erarbeitet werden. Die vorliegenden
(naturschutzfachlich relevanten) Unterlagen beinhalten einen
Umweltbericht.

Folgendes wird gefordert bzw. angereqt:
Im Néachsten Verfahrensschritt ist die Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung nachzureichen.

Abwagungsvorschlag:

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wurde
inzwischen erstellt, mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmt und in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Dazu gehort
neben MaRnahmen zur Grinordnung, die zur
Verminderung des Eingriffs beitragen, auch die
Zuordnung einer externen Ausgleichsflache, die
bereits tiber das Okokonto der Gemeinde mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt ist.

Beschluss:
Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Bodenschutzbehorde
(Schreiben vom 06.09.2023)

Sitzung des Gemeinderates am 18.01.2024

Seite 28 von 41




Aus Sicht der Bodenschutzbehdrde wird wie folgt Stellung
genommen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 37 "BG
Reichertshausen Std-Ost IV" sind nach derzeitiger
Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen oder
Altstandorte) oder schadlichen Bodenveranderungen oder
entsprechende Verdachtsflachen bekannt. Wir weisen darauf
hin, sollten im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei
Baumafnahmen Bodenverunreinigungen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht bekannt werden, sind das Landratsamt
Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
informieren.

Dieser Hinweis ist bereits unter Kapitel 10.5. der Begriindung
vom 27.07.2023 enthalten.

Sollten Gelandeauffullungen stattfinden, wird empfohlen, als
Auffilimaterial nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub,
Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir mochten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die
Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus
von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden
etc.) zu beachten ist. Belastetes Bodenmaterial darf nur
eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen
Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der
Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut
aktuellem Luftbild landwirtschaftlich genutzt wird. Gdf.
daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des
Oberbodens, empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu bericksichtigen (z.B. bei Abfuhr
von Boden zur Verwertung auf Flachen Dritter).

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis auf die Verwendung schadstofffreien
Materials fur Auffillungen, die
Ersatzbaustoffverordnung und die mdgliche
Belastung des Bodens aus der ehemaligen
landwirtschaftlichen Nutzung werden in die
Begriindung aufgenommen.

Beschluss:
Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Landratsamt Pfaffenhofen, Immissionsschutztechnik
(Schreiben vom 28.08.2023)

Die Gemeinde Reichertshausen plant die Ausweisung eines
Wohngebiets, um dem dringenden Bedarf an
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet nachzukommen. Das
Plangebiet befindet sich im siddstlichen Teil von
Reichertshausen. Westlich davon befindet sich die Bahnlinie
Ingolstadt-Miinchen und sidwestlich befindet sich die B13.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 378 (TF,
Stral3enparzelle), 379/9, 380/2, 380/3 und 380/6, jeweils
Gemarkung Reichertshausen. Das Plangebiet wird derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Von Stiden nach
Norden fallt das Plangebiet gleichmafRig um ca. 14,5 m ab.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Reichertshausen wird nur ein Teil des Plangebiets als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Der restliche
Teil wird als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan (9.
Anderung) geandert.

Verkehrslarm:

Westlich in einer Entfernung von ca. 30 m zu den ersten
Hauserreihen befindet sich die Bundesstra3e B13.
Uberschlagige Berechnungen nach RLS-90 zeigen, dass
sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die
Grenzwerte der 16. BImSchV an der ersten Hauserreihe
Uberschritten sind. Anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ist nachzuweisen, ob bzw. unter welchen
Voraussetzungen ein ausreichender Schutz der
Wohnbebauungen hinsichtlich des Verkehrslarms
gewahrleistet wird.

Gewerbelarm:

Abwagungsvorschlag:

Gemal der Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehdrde wurde eine
schalltechnische Untersuchung fiir das Baugebiet
erstellt, deren Ergebnisse in den
Bebauungsplanentwurf eingeflossen sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist die Verlangerung
der bestehenden Larmschutzanlage entlang der B 13
erforderlich. Sie ist allerdings aufgrund der Nordhang-
Situation nur bis zu einer bestimmten Hohe
vertretbar, da es sonst zu starken Einschrankung der
natirlichen Besonnung und Belichtung insbesondere
in der Winterzeit kommt. Zudem sind weitere Flachen
unmittelbar an der B 13, nahe der Larmquelle, zur
Fortfihrung der aktiven LarmschutzmaflRnahme nicht
verflgbar. In Abwagung aller Belange werden daher
Vorgaben fiir Schallschutzfenster mit kontrollierter
Wohnungsliftung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Ferner ist die Vorlage eines
bauakkustischen Nachweises zur Einhaltung der
geltenden Grenzwerte erforderlich.

Beschluss:

Der Einarbeitung der Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung in Festsetzungen
und Hinweise wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O
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Westlich zu o.g. Plangebiet befindet sich das Gewerbegebiet
Kammerer Berg (Bebauungsplan Nr. 23 Kammerer Berg). Es
wird auf die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros goritzka akustik (ProjektNr.: 4259K/16 vom
16.08.2016) verwiesen. Das Gewerbegebiet besteht aus
zwei Teilflachen. Im Bebauungsplan sind die folgenden
zuléassige Emissionskontingente (Lek) fur die Teilflachen
festgesetzt:

Lek tags in dB(A) | Lek nachts in dB(A)
Teilflache 1 61 46
Teilflache 2 66 51

Auf Teilflache 1 befindet sich inzwischen ein EDEKA
Vollsortimenter. Die Einhaltung der Kontingente wurden im
Bauverfahren nachgewiesen. Teilflache 2 ist derzeit noch
unbebaut. Das Plangebiet wurde in der o.g.
schalltechnischen Untersuchung nicht als Immissionsort
betrachtet und riickt naher als die berucksichtigten
Wohnbebauungen an die Teilflache 2 heran. Aus diesem
Grund ist anhand einer schalltechnischen Untersuchung
eines amtlich anerkannten Gutachters die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an den
schutzbedirftigen RAumen nach DIN 4109 der im
Bebauungsplan geplanten Wohnbebauungen nachzuweisen.

Freizeitlarm:

Auf Flurnummer 403 befinden sich mehrere
Sporteinrichtungen (Bogenschie3anlage und Tennisplatze).
Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
sind anhand eines Gutachtens nachzuweisen. Aus Sicht des
Immissionsschutzes kann der Bebauungsplan Nr. 37
.Reichertshausen Sud-Ost IV* der Gemeinde
Reichertshausen erst beurteilt werden, wenn eine
schalltechnische Untersuchung durch einen sachkundigen
Gutachter vorgelegt wurde. Es ist nachzuweisen, ob bzw.
unter welchen | Voraussetzungen ein ausreichender Schutz
des geplanten Wohngebietes (Gesundes Wohnen)
hinsichtlich des Verkehrslarms (B 13), Gewerbelarms (GE
Kammerer Berg) und Freizeitlarms (BogenschielRanlage und
Tennisplatze) gewahrleistet werden kann.

Hinweis an die Gemeinde:

Es wird empfohlen das Gutachten von einer nach §29b
bekanntgegebenen Stelle erstellen zu lassen. Sollten im
Rahmen des Gutachtens Messungen notwendig sein, sind
die Messungen von einer nach §29b bekanntgegebenen
Stelle durchzufuhren.

Landratsamt Pfaffenhofen, Natur, Klima, Energie
(Schreiben vom 06.09.2023)

Aus Sicht der Fachstelle Energie und Klimaschutz am
Landratsamt Pfaffenhofen wird wie folgt Stellung genommen:

Einwande werden nicht erhoben.

In der Begriindung zum Bebauungsplan vom 27.07.2023
wurde auf Seite 26 unter Nr. 10.4. auf eine Ergadnzung, einer
Zusammenstellung der Malinahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und zum Klimaschutz, im néchsten
Verfahrensschritt hingewiesen. Auf diesen Punkt kann
gezielt nicht eingegangen werden.

Abwéagung und Beschluss:

Die Zusammenstellung der Malinahmen zur
Anpassung an den Klimawandel wird zum néchsten
Verfahrensschritt erganzt.

Die Zustimmung zu einigen Festsetzungen zur
Starkung von Nachhaltigkeit und Klimaschutz wird zur
Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O
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Anmerkung: Vorbildlich ist die Begriinungspflicht fur
Garagendéacher und Nebengebaude, speziell in Kombination
mit einer Belegung mit technischen Anlagen (PV) und
Festsetzung Nr. 12 zur Erzeugung von Strom.

Landratsamt Pfaffenhofen, Wasserrecht (Schreiben vom
11.09.2023)

Der betroffene Bereich befindet sich weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet, der
Bereich entlang der Salmadinger Straf3e wird im Bayern
Atlas aber als wassersensibler Bereich ausgewiesen.

Da sich bei den Hochwasserereignissen der vergangenen
Jahre gezeigt hat, dass insbesondere gravierende Schaden
bei Bauten eingetreten sind, ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen besonderes Augenmerk auf den
vorbeugenden Hochwasserschutz zu richten. Die
Gemeinden haben den Belangen des Hochwasserschutzes
damit auch bei sonstigen Hochwassergefahren - zur
Vorsorge gegen die zunehmend und rdumlich nicht auf
bestimmte Gebiete eingrenzbaren Starkregenniederschlage -
in der bauleitplanerischen Abwagung das erforderliche
Gewicht einzurdumen. Dies entspricht der Gewahrleistung
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung als Ziel der
Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Von einer
nachhaltigen Bauleitplanung kann gesprochen werden, wenn
insbesondere Leib und Leben nicht gefahrdet sind,
Sachschaden mit angemessenem Aufwand verringert
werden, die Hochwassersituation nicht verscharft und
zukinftige Hochwasserschutzmafnahmen nicht erschwert
werden.

Uber den konkreten Stellenwert der genannten mit dem
Hochwasserschutz in Zusammenhang stehenden Belange
hat die Gemeinde anhand der Mal3stdbe einer gerechten
Abwagung und unter Beteiligung des
Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt als zustandige
Fachbehorde im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden.

Auf die Handlungsanleitung ,Arge Bau® (Handlungsanleitung
zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser in der
Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der
Zulassung von Einzelbauvorhaben - Stand 26.11.2018) und
die Arbeitshilfe ,Hochwasser und Starkregen in der
Bauleitplanung“ mdchten wir hinweisen.

In der Planzeichnung werden entlang der Salmadinger
Stral3e Flachen fir Riuckhalte- und Sickerbecken dargestellt.
AulRerdem soll laut Griinkonzept, um zukiinftig den
Wasserabfluss aus dem sudwestlichen Auf3enbereich
abzufangen, die dortige Grinflache mit Versickerungsmulde
/ Damm ausgestaltet wer-den. Weitere Angaben kdénnen
weder dem Bebauungsplan noch der Begriindung
entnommen werden. Auf die Ausfliihrungen des
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt in seiner Stellungnahme
vom 08.09.2023 wird verwiesen. Um den Anforderungen an
eine gerechte Abwagung zu gentigen, sollte in einem ersten
Schritt entsprechend der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt ein Bodengutachten
vorgelegt werden. Dann sollten die geplanten MalRhahmen
im Rahmen der Bauleitplanung weiter konkretisiert und
entsprechend den fachlichen Anforderungen des
Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt erganzt und im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Aul3erdem sollte

Abwagungsvorschlag:

Inzwischen liegt eine Baugrunduntersuchung vor,
deren Ergebnisse zusammengefasst in die
Begriindung aufgenommen werden und die als
Anlage der Begriindung beigefiigt wird. Zum Umgang
mit Niederschlagswasser hat sich der Gemeinderat
intensiv mit der sog. ,wassersensiblen
Siedlungsentwicklung® und der Aufstellung einer
Wasserhaushaltsbilanz auseinandergesetzt. Die
Planungen wurden dahingehend optimiert, den
Abfluss aus dem Baugebiet zu reduzieren, die
Grundwasserneubildung zu stérken und die
Verdunstung aktiv zu nutzen. Konkrete Mal3nahmen
sind in den Bebauungsplanentwurf und in die
ErschlieBungsplanung eingeflossen. Mit dem
Wasserwirtschaftsamt wird das Konzept zum
Umgang mit Niederschlagswasser abgestimmt. Die
Ergebnisse sind im Bebauungsplanentwurf in
Festsetzungen und Hinweise eingeflossen und
werden auf den nachfolgenden Planungsebenen, hier
besonders der ErschlieBungs- und
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sichergestellt werden, dass die geplanten Mal3nahmen vor
Baubeginn fertiggestellt sind.

Freiflachenplanung, weiter abgestimmt und
umgesetzt.

Beschluss:

Der wassersensiblen Ausrichtung der Planung sowie
den getroffenen Festsetzungen und Hinweisen wird
zugestimmt. Weitere Abstimmungen sollen auf Ebene
der ErschlieBungsplanung fortgefiihrt werden.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

AWP Landkreis Pfaffenhofen (Schreiben vom
22.08.2023)

Am 17.08.2023 wurden die Planunterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 37 ,BG Reichertshausen Sud-Ost* dem
Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP) zur Stellungnahme zugeleitet.
Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die
Zufahrtswege, die fir eine geordnete und reibungslose
Abfallentsorgung notwendig sind, wird der
AuRenbereichssatzung in der vorliegenden Form
zugestimmit.

Die Abfallbehalter sind an der ErschlieBungsstral3e
bereitzustellen. Alle Parzellen, die sich in einer Sackgasse
befinden, mussen die Abfalltonnen an der Einmindung zur
Sackgasse an den eingezeichneten Sammelpléatzen (siehe
unter 3. Hinweise) zur Leerung bereitstellen. Keine der
Sackgassen kann befahren werden, da nirgends eine
Wendemaoglichkeit vorhanden ist.

Abwé&gungsvorschlag:

Die Hinweise sind im Bebauungsplanentwurf bereits
enthalten. Aufgrund des hohen Flachenverbrauchs
fur Wendeanlagen, die von Millfahrzeugen befahren
werden, wurden stattdessen Mullsammelstellplatze in
erreichbarer Nahe eingeplant.

Beschluss:

Den Mullsammelstellplatzen an Sackgassen ohne
Wendemoglichkeit fur Mullfahrzeuge wird
zugestimmt.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Bayernwerk Netz (Schreiben vom 07.08.2023)

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Die Betriebsfuihrung/Der Netzbetrieb des Stromnetzes liegt
bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung
zu lhrem Schreiben.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist
in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand
maoglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Strafenbautréager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach §
123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Ausfuihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von
Grenzen und Héhen:
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* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind
die Verlegezonen mit endgiltigen Héhenangaben der
ErschlieBungsstral3en bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch
den ErschlieBungstrager (Gemeinde)abzustecken.

* Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in dem
die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréachtigungen
durchgefihrt werden kdnnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche und
zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein
Prufungsnachweis der Einflhrung ist nach Aufforderung
vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begriindung aufzunehmen.

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen Erschlielung der kommenden Bebauung
wird die Errichtung einer neuen Transformatorenstation
erforderlich. HierfUr bitten wir Sie, eine entsprechende
Flache von ca. 20 gm uns fir den Bau und Betrieb einer
Transformatorenstation in Form einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen. Der
Standort sollte im Bereich der zentralen Grinflache
eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich
gewabhrleistet sein, dass wir Uber die Stationsgrundstiicke
verfligen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader
befahren werden kénnen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der
Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kdnnen Sie online tber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Abwé&gungsvorschlag:

Fur die Unterbringung einer Trafo-Station wurde ein
aus planerischer Sicht geeigneter Standort gefunden
und in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
Der Standort wurde zwischenzeitlich mit dem
Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Ubrigen
Hinweise betreffen die Erschliellungsplanung und
werden in den nachfolgenden Planungen beachtet.
Ferner finden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
Koordinierungsgesprache zur Verlegung
unterschiedlicher Sparten statt, die rechtzeitig
terminiert und durchgefiihrt werden.

Beschluss:

Eine geeignete Versorgungsflache zur Unterbringung
einer Trafostation ist im Bebauungsplanentwurf
unterzubringen. Die weiteren Hinweise betreffen die
ErschlielBungsplanung und die Bauausfihrung und
sind dort zu beachten.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O
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Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom
13.09.2023)

Vielen Dank fir die Information. Das Schreiben ist am
03.08.2023 von der Gemeinde Reichertshausen per E-Mail
bei uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (hachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt
sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten.

Zur genannten Planung bestehen keine Einwéande.
Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen
daher Folgendes sicherzustellen:

* dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege
mdoglich ist,

«dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalinahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

» Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser
fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit
uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom
abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere
Baumafnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten
bendétigt.

* In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwégungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
zur weiteren Beachtung an die ErschlieBungsplanung
weitergegeben. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung finden
Koordinierungsgesprache zur Verlegung
unterschiedlicher Sparten statt, die rechtzeitig
terminiert und durchgefihrt werden.

Beschluss:
Die Hinweise werden an die Erschlielungsplanung
zur weiteren Beachtung weitergegeben.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Von Seiten der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen abgegeben.
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Stellungnahme

Abwagung

Burger 1 (Schreiben vom 24.08.2023)

Wir mochte Ihnen hiermit unsere Stellungnahme zum geplanten
Baugebiet Stid-Ost IV mitteilen.

Punkt 1

Die geplante ErschlieBung des neuen Baugebiets nur Uber die
Salmadinger Straf3e ist vollig unzureichend und belastet die
Anwohner der Salmadinger Stral3e durch den Baustellenverkehr
und spateren Siedlungsverkehr ganz massiv. Daher ist das neue
Baugebiet zwingend auch Uber eine Zufahrt tber die
SpitzwegstralRe/Lenbachstral3e anzuschlieen. Zuséatzlich ist
auch ein direkter Anschluss an die B 13 vorzusehen. Die
Anschliisse an das Baugebiet sind mit der ErschlieRung zu
erstellen und keinesfalls erst zu einem spéteren Zeitpunkt. Der
Anschluss an die B 13 wird die Salmadinger Siedlung nicht nur
vom Verkehrsaufkommen durch die neue Siedlung teilweise
entlasten, sondern kann auch als direkte Zufahrt zu den
Flurstiicken fur den landwirtschaftlichen Verkehr dienen. Die
landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Fahrzeuge sind
mittlerweile so grof3, dass sie die Salmadinger Straf3e nur mit
Schwierigkeiten befahren kénnen. Sobald ein Auto an der Stral3e
parkt, stecken sie fest. Schaden an Autos und Zaunen sind nur
eine Frage der Zeit.

Zudem konnte eine Weiterfilhrung der Anschlussstral3e zur
Einmindung der B 13 nach Salmading-Ort insbesondere dann
Sinn machen, falls das vorgedachte Gewerbegebiet an der B 13
realisiert wird. Hier wéare auch bereits eine Linksabbiegerspur an
der B 13 realisiert.

Nachfolgend ein Vorschlag zu méglichen Anschlussvarianten:

Grin: Anschluss der Spitzwegstral3e/ Lenbachstral3e
Orange: Anschluss an die B13

Rot: alternativ Anschluss an die B13 liber bestehende
Feldzufahrt

Blau: Zusatzlicher Anschluss an die B 13 Uber die

Abzweigung Salmading-Ort

Punkt 2

Abwé&gungsvorschlag:

Zu Punkt 1:

Eine Verbindung zur Spitzweg- bzw.
LenbachstralRe ware aus planerischer Sicht
wilnschenswert, ist jedoch derzeit aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse bzw. aufgrund
mangelnder Mitwirkungsbereitschaft nicht
mdglich. Langfristig méchte die Gemeinde den
Ringschluss herstellen, so dass im
Bebauungsplanentwurf eine
Anbindungsmdglichkeit freigehalten wird. Einer
Anbindung an die B 13, auch nur fir eine Abfahrt
von der B 13 direkt ins Baugebiet, stehen die
Vorgaben fur Bundesstral3en, fur die
Ubergeordneter Behérden zusténdig sind,
entgegen. Die Gemeinde Reichertshausen hat
sich im Rahmen mehrerer Anfragen bemiiht, eine
Verstandigung mit dem Staatlichen Bauamt zu
erwirken. Nach eingehender Prifung ist im
Ergebnis festzuhalten, dass seitens des
Staatlichen Bauamts keine Mdglichkeit gesehen
wird, eine neue verkehrliche Verbindung
zwischen dem Wohngebiet und der B 13 zu
schaffen. Unabhangig davon wirde eine neue
Anbindung zu einem hohen Flachenverbrauch
und hohen Kosten fuhren, die seitens des
Gemeinderats als ¢ffentliche Belange in die
Entscheidungsfindung mit einzustellen waren.
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Die Salmadinger Straf3e ist nur mit einem unzureichenden
Unterbau ausgestattet und befindet sich bereits jetzt in einem
schlechten Zustand. Durch den Baustellenverkehr mit schweren
Fahrzeugen ist zu beflirchten, dass die StraRe massiv
geschadigt wird. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist die
Salmadinger Straf3e daher komplett zu erneuern. Die
Erneuerungskosten sind keinesfalls von den Anwohnern zu
tragen.

Punkt 3

Ist das bestehende Kanalsystem geeignet, das Abwasser des
neuen Baugebiets problemlos mit aufzunehmen, oder muss der
Kanal erst ertiichtigt werden? Sollte der Kanal ertiichtigt werden
missen und ist dies mit Stral3enbauarbeiten verbunden, so ist
dies vor der Straf3enerneuerung durchzufihren.

Punkt 4

Geman Begrindung zum Bebauungsplan soll die Machbarkeit
eines Nahwarmenetzes fur das Neubaugebiet geprift werden.
Hierzu ist wohl ein ,Heizkraftwerk® mit regenerativer Energie
angedacht. Sollte dies umgesetzt werden, dirfen dadurch keine
Immissionen (Larm, Rauch, Geruch) ausgehen, die die
Wohnqualitat in der bestehenden Salmadinger Siedlung
verschlechtern. Falls geplant wird, auch die bestehende
Salmadinger Siedlung an das Nahwarmenetz anzuschliel3en, so
sind die StraRenbauarbeiten zur Leitungsverlegung vor der
Erneuerung der StraBe gemafl Punkt 2 durchzufihren.

Punkt 5

Die Internetversorgung des neuen Baugebiets darf nicht zu einer
Verschlechterung der Bandbreite bei den bisherigen Nutzern in
der Salmadinger Siedlung fihren.

Punkt 6

Die geplanten GescholRwohnungsbauten sind skeptisch zu
betrachten, da sich diese nicht in den bisherigen Charakter der
Siedlung einfiigen. Solche Bauten waren besser im Kernbereich

Punkt 2:

Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich
begrenzt zu einer hdheren Belastung durch
Baustellenverkehr. Die Baustellenfahrzeuge sind
zwar schwerer als Ubliche Pkws, jedoch sind
Verkehrswege auf die Belastung durch
vollbeladene Lkws ausgelegt. Inhalt der Planung
ist unter anderem eine Erweiterung und eine
Ertlichtigung der Salmadinger Strafl3e im
Geltungsbereich. Der Hinweis, dass der
vorhandene Zustand der Salmadinger Stral3e
besonders beachtet wird, wird an die
ErschlieBungsplanung zur Beachtung im Rahmen
der Ausfihrung weitergegeben. Nach Herstellung
des Baugebiets kommen — verursacht durch die
ErschlieRung des Baugebiets - keine
Erneuerungskosten auf die Anwohner zu.

Punkt 3:

Der Abfluss aus dem Baugebiet wurde bisher
Uber den Kanalbestand abgewickelt und kann
auch zuklnftig Uber das bestehende
Kanalsystem gefuihrt werden. Der Kanal muss
aufgrund des Neubaugebiets nicht ertlichtigt
werden. Die Schmutzwassermengen kénnen
Uber den Kanal abgeleitet werden. Zur
Regulierung des Abflusses des
Niederschlagswassers wurden im Baugebiet
Ruckhaltebecken eingeplant. Im Rahmen einer
nachhaltigen Baugebietsentwicklung hat sich der
Gemeinderat besonders mit dem nattrlichen
Wasserkreislauf und dem Verbleib des
Niederschlagswassers im Baugebiet
auseinandergesetzt. Mit einer wassersensiblen
Ausrichtung der Planungen, unter anderem mit
Unterstltzung einer Wasserhaushaltshilanz,
konnte die Grundwasserneubildung, der Abfluss
aus dem Baugebiet sowie die Verdunstung
gegentber einer zeitgemafien konventionellen
Planung weiter verbessert werden.

Die angeregte Kombination von Baumafnahmen
an Kanal und Stral3e wird generell angestrebt,
um den Aufwand und Kosten gering zu halten.
Auch unabhangig von der Baugebietsentwicklung
werden von der Gemeindeverwaltung derzeit
keine Sanierungsmal3nahmen im Bereich der
Salmadinger Stral3e vorbereitet.

Punkt 4:

Zwischenzeitlich wurde geklart, dass fir das
Baugebiet keine zentrale Nahwarmeversorgung
geplant wird. Daher ist im Baugebiet keine Flache
fur ein ,Heizkraftwerk“ vorgesehen.

Punkt 5:
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der Ortschaft anzusiedeln. Falls die Planung hierzu nicht doch
noch verworfen wird, sollte darauf geachtet werden, dass sich die
Bauten moglichst harmonisch in die Umgebung einfiigen.

Die Versorgungsunternehmen fir Strom,
Telekommunikation etc. werden rechtzeitig im
Rahmen der Erschlie3ungsplanung koordiniert.
Eine Verschlechterung der Internetversorgung im
Bestand geht damit nicht einher, genauso wenig
wie fur andere Bereiche der ¢ffentlichen
Versorgungsinfrastruktur.

Punkt 6:

Aufgrund der allgemeinen Anstrengungen zum
Flachensparen und der hohen Nachfrage an
Miet- und Eigentumswohnungen sind
Mehrfamilienh&user im Plangebiet erforderlich.
Der Geschosswohnungsbau wurde so platziert,
dass die Lage am Hang und die Gr6R3e der
geplanten Gebaude als vertraglich angesehen
werden. Zudem werden im Bebauungsplan die
Zahl der zulassigen Wohneinheiten reglementiert.
Im Fokus der Planung standen dabei eher
kleinere WohnungsgrofR3en, die eine sinnvolle
Ergénzung des Ubrigen Angebots an gréf3eren
und Kleineren Ein- und Zweifamilienhausern
darstellen. Der Anregung, dass
Mehrfamilienh@user gut im Kernbereich der
Ortschaft untergebracht werden kénnen, wird
generell zugestimmt. Die Flachen befinden sich
allerdings in privatem Eigentum, so dass die
Gemeinde wenig Einfluss auf die Aktivierung von
Baugrundstiicken, Nachnutzung ehemaliger
Hofstellen, Nachverdichtung im Bestand etc.
nehmen kann. Mit der Integration im Baugebiet
soll daher ein Beitrag fur ein kurzfristig
realisierbares Angebot geschaffen werden.

Beschluss:

Den Abwagungsvorschlagen zu den Anregungen
wird zugestimmt. Die Gemeinde héalt an der
Ausweisung des Wohngebiets mit einer
Mischung an Gebaudetypen und
WohnungsgréfRe, der ErschlieRung tber die
Salmadinger StralRe und einer wassersensiblen
Ausrichtung der Planung fest.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 14 Nein 2

Die Gemeinderate Gerhard Bischoff und
Marianne Knoll stimmten gegen den
Beschluss.

Burger 2 (Schreiben vom 15.09.2023)

Wie ich heute feststellen musste, ist meine Stellungnahme auch
nicht auf meinem Rechner gespeichert worden. Ich befinde mich
gerade im Urlaub und habe extra einen halben Tag mit der
Stellungnahme verbracht. Hier ist ein schlechtes Netz — anders
kann ich mir das nicht erklaren. Wenn ich die Stellungnahme
nicht mehr finde, lasse ich eine ausdriickliche Begriindung sein —
hier einige Stichpunkte:

Sie kdnnen vermerken, dass ich das neue Baugebiet wegen
mangelnder Infrastruktur (ca. 80 bis 100 Kinder in 52
Wohneinheiten — Schule? —Kita? schon jetzt alle voll) und auch
wegen der erheblichen finanziellen Belastung und Verschuldung
der Gemeinde (Vorfinanzierung Kauf Grundstticke und Er-
schlielBung) ablehne. Die Gemeinde wird auf Jahre hinaus
belastet und andere notwendige Investitionen werden verhindert.
In der jetzigen Situation wird kaum einer die Grundstiicke

Abwagungsvorschlag:

Im Plangebiet werden auf den geplanten 25
Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienhauser
rund 30 Wohneinheiten fur Familien mit Kindern
entstehen. Bei einer pauschalen Haushaltgré3e
von 2,3 Personen (Durchschnittswert fr Bayern:
2,1) siedeln sich ca. 70 Personen an, wovon
wiederum nur rund ein Drittel, also ca. 23
Personen, Kinder sind. In den
Mehrfamilienh&usern sind v.a. kleine 2-Zimmer-
Wohneinheiten mit nur einem Schlafzimmer und
einem Wohnraum angedacht, die vorrangig fir
Singles und Paare geeignet sind. Die
Aufsiedelung findet tiber einen langeren Zeitraum
hinweg statt, so dass sich die abgeschéatzte
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erwerben bzw. bebauen kénnen (Beispiel Pfaffenhofen, wo kaum
einer die Grundstiicke im Einheimischen-Modell mdchte.
Entwésserung, Kanalisation: Was passiert, wenn man zu viele
Flachen versiegelt und Einheiten an eine alte Kanalisation
anbindet, hat man vor kurzem in Pfaffenhofen erlebt.

Ich halte ein weiteres Wachstum der Gemeinde fur wirtschaftlich
nicht vertretbar, das erhéhte Steueraufkommen wird durch die
erheblichen Investitionen und Mehraufwendungen mehr als
aufgezehrt.

Anzahl an Kinder Gber mehrere
Geburtenjahrgange hinweg verteilen wird. Die
Gemeinde ist an der Bereitstellung des Baulands
beteiligt und kann damit mégliche Folgekosten
auffangen. Unabhangig davon ist die Gemeinde
bestrebt, die vorhandenen Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen auszulasten und als
zentrale Bausteine der gemeindlichen
Daseinsvorsorge zeitgemal und bedarfsorientiert
auszubauen. Inwiefern das sog. Einheimischen-
Modell der Gemeinde angesichts der verénderten
Rahmenbedingungen angepasst werden sollte,
damit die anvisierte Zielgruppe tatsachlich
erreicht werden kann, wird seitens der
Gemeindeverwaltung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans gepruft.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser hat sich
der Gemeinderat intensiv mit einer sog.
~wassersensiblen Siedlungsentwicklung® und der
Aufstellung einer Wasserhaushaltsbilanz
auseinandergesetzt. Die Planungen wurden
dahingehend optimiert, den Abfluss aus dem
Baugebiet zu reduzieren, die
Grundwasserneubildung zu starken und die
Verdunstung aktiv zu nutzen. Konkrete
MaRnahmen sind in den Bebauungsplanentwurf
und in die ErschlieBungsplanung eingeflossen.
Auch wenn das Baugebiet in der Entwasserung
und Kanalisation der Gemeinde schon
berlcksichtigt ist, kann damit eine Entlastung im
Bereich des Abflusses erzielt werden.

Beschluss:

Dem Abwagungsvorschlag wird zugestimmt. Die
Gemeinde héalt an der Ausweisung eines
Wohngebiets an dieser Stelle fest, um dem
Wohnraumbedarf in der Gemeinde begegnen zu
koénnen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Der Planentwurf in der Fassung vom 18.01.2024 mit Begriindung in der Fassung vom
18.01.2024 nebst Umweltbericht, Entwasserungskonzept, Bodengutachten und
schalltechnischer Untersuchung liegt nun vor. Die Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 S. 1 BauGB ist erforderlich. Die Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung
findet hierbei parallel statt. Gleichzeitig kann der Planentwurf und die Begrindung nebst
Umweltbericht, Entwasserungskonzept, Bodengutachten und schalltechnischer
Untersuchung auf der Internetseite der Gemeinde abgerufen werden.

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 37 ,BG Reichertshausen Siid-Ost IV in der Fassung vom
18.01.2024 einschlief3lich der Begrindung in der Fassung vom 18.01.2024 sowie
Umweltbericht, Entwasserungskonzept, Bodengutachten und schalltechnischer
Untersuchung wird gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Unterrichtung der
Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2, die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung) und die Abstimmung mit den
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Nachbargemeinden nach 8 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB durchzufuhren. Die 6ffentliche
Auslegung ist fristgemal’ ortsuiblich bekannt zu machen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein 0

8.3 Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 42 "LYSA GmbH" auf FI.Nr. 516 Gemarkung Paindorf

Auf dem Grundstuck FI.Nr. 516 Gemarkung Paindorf soll der neue Firmensitz der LYSA
GmbH entstehen.

FuUr das Gebiet Nr. 42 ,Fa. LYSA®, das wie folgt umgrenzt ist:

im Norden: FI.Nr. 515/2

im Suden: FI.Nrn. 516/6, 482/17 und 482/0

im Osten: FI.Nr. 482/0

im Westen: FI.Nr. 362/18

jeweils der Gemarkung Paindorf und folgendes Grundstiick umfasst

FI.Nr. 516 Gemarkung Paindorf,
soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8 12 BauGB eingeleitet werden.

Das Gebiet ist momentan im gultigen FlAchennutzungsplan der Gemeinde
Reichertshausen als Gewerbegebiet dargestellt. Eine Genehmigung des geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch das Landratsamt Pfaffenhofen ist demnach
nicht erforderlich.

Der Planvorentwurf in der Fassung vom 18.01.2024 mit Begrindung in der Fassung vom
18.01.2024 liegt nun vor. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Satz 1
BauGB ist erforderlich. Die Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung findet hierbei parallel
statt. Gleichzeitig kann der Planvorentwurf und die Begriindung auf der Internetseite der
Gemeinde Reichertshausen abgerufen werden.

Beschluss:

Einleitungsbeschluss:

Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42 ,LYSA GmbH* flr den
bezeichneten Geltungsbereich gem. § 12 BauGB wird beschlossen. Das Verfahren wird im
Regelverfahren durchgefuhrt. Der Einleitungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein O

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung:

Der Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 ,LYSA GmbH“ in der
Fassung vom 18.01.2024 einschlief3lich der Begriindung in der Fassung vom 18.01.2024
wird gebilligt. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Bau GB, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wird beschlossen. Die friihzeitige Unterrichtung bzw. Beteiligung ist ortstiblich bekannt zu
machen.
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Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein 0

8.4

Bauvorhaben im Jahr 2023

Bekanntgabe der Uber den sog. Blroweg bearbeiteten

Die Bauverwaltung der Gemeinde Reichertshausen hatte im letzten Jahr (2023) insgesamt
27 Bauvorhaben zu bearbeiten. Davon wurde bei 7 das gemeindliche Einvernehmen bzw.
die Entscheidung tber die Anwendung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens tber
den sog. Buroweg direkt dem Landratsamt Ubermittelt.

01/2023 | Daniela Befreiung von den 246/15 isol. Befreiung
Herrmann Festsetzungen des | Steinkirchen,
Bebauungsplanes Leitiweg 10
bzgl. der Einhaltung
eines Sichtdreiecks
speziell bezgl. der
Hohe der
Bepflanzung
02/2023 | Ulrich Nutzungsanderung | 245/6 Bauantrag
Oberhauser | des Reichertshau
Dachgeschosses sen,
und eines Teils des | Pfaffenhofen
Erdgeschosses, r Str. 15
Errichtung von
Dachgauben und
Stellplatzen
03/2023 | Marlene Abbruch des 482/2 Abbruchsanzeige
Lechner Nebengebdudes an | Paindorf,
der Sudseite Frahlingsstra
Re 2
04/2023 | Felix und Neubau eines 686/2 Bauantrag wurde schon
Isabella Einfamilienhauses Paindorf, einmal im GR
Bockmaier Schmiedleite | behandelt
n3
13/2023 | Nathalie Nutzungsanderung | 3/4 Bauantrag wurde schon
Buska-Nistler | von Kellerraumen in | Reichertshau | einmal im GR
eine sen, behandelt
Einliegerwohnung Paindorfer
Str. 2
22/2023 | Hans-Jurgen | Ausbau des 748/8 Genehmigungsfreistelle
Steinmeyer bestehenden Langwaid, r
Dachgeschosses Flurweg 6
(Erweiterung der
bestehenden
Wohneinheit)
26/2023 | Max und Neubau eines 3, Langwaid, | Tektur
Susanne Einfamilienhauses TalstralRe
Maier mit 3 Garagen 1lla

Zur Kenntnis genommen
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9 Bekanntgaben und Informationen

- Die néachste regulare Gemeinderatssitzung findet am Donnerstag, 29.02.2024
(verschoben vom 22.02.2024) statt.

- Der ,Gaudiwurm® des OCV Steinkirchen durch das Obere limtal ist am
Faschingssonntag, 11.02.2024.

- Die Termine fur die Gemeinderatssitzungen 2024 wurden verteilt.

- Zum Antrag der CSU vom 22. Mai 2023 wegen einer Ausbildungsmesse in der
Mittelschule Reichertshausen kam eine Rickmeldung der Schulleitung: ,Danke
nochmals fur den guten Vorschlag. Die zustandige Lehrerin wird sich weiterhin mit dem
Thema auseinandersetzen.”

- 1. Burgermeister Benjamin Bertram-Pfister informierte tber die Abrechnungen der
Christkindlmérkte in Steinkirchen und Reichertshausen.

10 Mitteilungen und Anfragen aus den Reihen des Gemeinderates

Gemeinderat Lorenz Dick fragte, was mit den Nikolausen des ausgefallenen
Christkindlmarktes in Steinkirchen passierte.
Diese wurden an Mitarbeiter und Besucher verteilt.

Gemeinderat Konrad Moll mdchte nicht zweimal die gleiche Information im Gemeinderat
erhalten, wenn die Abwéagung von Flachennutzungsplan und Bebauungsplan erfolgt.
Dies ist verfahrensrechtlich leider so vorgeschrieben.

3. Burgermeister Josef Reili mdchte den Grund wissen, warum ein Notstromaggregat fur
den Christkindlmarkt ausgeliehen wird, wenn ein leistungsfahiges Gerat vorhanden ist.
Das leistungsfahige Gerat ist im Eigentum des Abwasserzweckverbandes und hat 100
kW/h. Dies ist im Verhéltnis zum ausgeliehenen Aggregat des THW immer noch ,klein*.
Hierzu fehlen die notwendigen Kabel fir den Anschluss aller Stande. Weiterhin ist der
Bauhof mit dem Aufbau der Stande beschéftigt und kann nicht gleichzeitig noch die
komplette Elektrik aufbauen.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schloss 1. Burgermeister Benjamin Bertram-Pfister um
21:30 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Gemeinderates. AnschlieRend fand eine
nichtoffentliche Sitzung statt.

Anschliel3end fand eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Benjamin Bertram-Pfister Gunter Fuchs
1. Burgermeister Schriftfihrung
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